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1 Einleitung

1.1 Anlass

Anlass des ggst. Raumordnungsverfahrens ist eine generelle Uberarbeitung des
ortlichen Raumordnungsprogramms mit einer erstmaligen Aufstellung eines ortlichen
Entwicklungskonzepts.

1.2 Bestandteile des drtlichen Raumordnungsprogramms

Eine generelle Uberarbeitung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms hat -
insbesondere im Zusammenhang mit einer erstmaligen Erlassung eines Ortlichen
Entwicklungskonzepts — auf einer umfangreichen Grundlagenuntersuchung zu beruhen.
Die Bestandteile sind im NO Raumordnungsgesetz 1976 LGBI. 8000-24 (im folgenden
NO ROG 1976) und in der NO Planzeichenverordnung LGBI. 8000/2-0 geregelt.

Basierend auf den Ergebnissen und ihrer Analyse bzw. den daraus abgeleiteten
Schlussfolgerungen erfolgt - nach eingehender Beratung mit den Gemeindevertretern
und Burgern der Gemeinde Mauerbach - die Erlassung der drtlichen
Raumordnungsprogramms, das die zu verordnenden Bestandteile Ortliches
Entwicklungskonzept, Flachenwidmungsplan und den Wortlaut der Verordnung
umfasst. Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Bestandteile des ortlichen
Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde Mauerbach.

Titel | Planteil | Textteil |Anmerkungen

Ergebnisse der aufbereiteten Entscheidungsgrundlagen

Naturraumliche Gegebenheiten X Plan im MafR3stab 1 : 5.000 fur das gesamte
Gemeindegebiet.
>> Plane Mbl. 1 - 4

Grundausstattung X Plan im Maf3stab 1 : 5.000 fir das gesamte
Gemeindegebiet.
>> Plane Mbl. 1 - 4

Betriebsstattenplan X Plan im Maf3stab 1 : 5.000 fir das gesamte
Gemeindegebiet.
>> Plane Mbl. 1 - 4

Bauliche Bestandsaufnahme X Plan im MafRstab 1 : 5.000 fir das gesamte
Gemeindegebiet.
>> Plane Mbl. 1 - 4

Baulandausnutzung X Plandarstellung der Baulandreserven.
>> Plane Mbl. 4
Grundlagenbericht X Erlauterungsbericht zu den

Grundlagenplanen und sonstige
raumordnungsrelevante Grundlagen.
>> eigene Broschire

Geb-Datenblatter: X Datenblattmappe: Formular mit Fotos fir
jedes einzelne Objekt, die als "Griinland-
Erhaltenswertes Gebaude" gewidmet sind.
>> eigene Broschire

Verkehrskonzept M 1 : 10000 X Plan im MafR3stab 1 : 10.000 fur das gesamte
Gemeindegebiet.

___________________________ >>einPlanblatt
X Erlauterungsbericht mit Ziel- und
MaRnahmenkonzpept.

>> eigene Broschire

Landschaftskonzept M 1 : 10000 X Plan im MafR3stab 1 : 10.000 fur das gesamte
Gemeindegebiet.

___________________________ >>einPlanblatt
X Erlauterungsbericht mit Ziel- und
MaRnahmenkonzpept.

>> eigene Broschire
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B OROP

10 ortliches Entwicklungskonzept X Plandarstellung 6EK im Maf3stab 1 :
(6EK) sowie Ziele und Mafinahmen 10.000 fur das gesamte
der ortlichen Raumordnung Gemeindegebiet .

___________________________ >>einPlanblatt
X Wortlaut der Verordnung.
>> eigene Broschire

11 Flachenwidmungsplan X Plan im MafR3stab 1 : 5.000 fir das
Ubersichtsdarstellung gesamte Gemeindegebiet:

Ubersicht Uber alle neu integrierten
Kenntlichmachungen
(Gefahrenzonenplan etc.) sowie tber
alle Anderungen des Fwpl.

>> Plane Mbl. 1 - 4

12 Flachenwidmungsplan X Karten im Maf3stab 1 : 2.000 fur die
Detaildarstellung Teilbereiche, die von Anderungen der

Flachenwidmung betroffen sind.
>> Karten 01 - 14 (A3-Mappe)
13 Flachenwidmungsplan X Darstellung der Differenzen der
Differenzplan rechtskraftigen Flachenwidmung
basierend auf DKM 2004 und DKM
2011 im Bereich der Siedlungsgebiete.
>> Karten 01 - 08 (A3-Mappe)
C Erlauterungen und Untersuchungsergebnisse zu den Festlegungen des 6EK und Fwpl

14 Erlauterungsbericht zum Orop X Beschreibung und Begriindung der
2012 mit integriertem geplanten Festlegungen des ortlichen
Umweltbericht Entwicklungskonzepts.

>> eigene Broschire

15 N2000-Vertraglichkeitsprifung X >>in Pos. 14 integriert
gem. § 2 NO ROG (Plan-NVP)

16 Erlauterungsbericht zu den X Beschreibung und Begriindung der
einzelnen Festlegungen des geplanten Festlegungen des Fwpl,
Flachenwidmungsplans korrespondiertend mit den planlich

dargestellten Anderungspunkten.
>> eigene Broschire

17 Flachenbilanz Tabelle Gewidmete Baulandwidmungsarten,

Baulandreserve, Veranderung der
Widmungsarten nach der
Flachenwidmungsplanéanderung.
>>in Pos. 16 integriert

1.2.1 Grundlagenuntersuchungen (Pos.1-7)

Das ortliche Raumordnungsprogramm hat auf den Ergebnissen der Grundlagen zu
beruhen, die — gegliedert nach Themenkarten — in den Grundlagenplanen dokumentiert
sowie textlich im Grundlagenbericht erlautert sind.

Die Daten der im Grunland liegenden Wohngebdude, die als ,Grunland-
Erhaltenswertes Geb&ude“ ausgewiesen sind, sind in Form eines Datenblattes fir
jedes Gebdude dokumentiert. Die Gebaude wurden um Rahmen der
Grundlagenerhebung im Hinblick auf die Erfullungskriterien fur diese Widmung gepruft.
Insbesondere war zZu untersuchen, ob die Gebéaude Uber einen
Baubewilligungsbescheid verfigen. Diese Prifung erfolgte durch die Baubehdrde.
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1.2.2 Landschaftskonzept und Verkehrskonzept (Pos. 8 — 9)

Ausgehend von den Grundlagenergebnissen und —analysen erfolgt die Erstellung von
konzeptiven Planungsrichtlinien far die Schwerpunktthemen
Landschaftsraumentwicklung  und  Verkehrssystem. Die  darin  formulierten
Empfehlungen und Leitlinien sind unmittelbare Grundlage fiir ihre Uberfiihrung in das
ortliche Entwicklungskonzept.

1.2.3 Ortliches Entwicklungskonzept (Pos. 10)

Das ortliche Entwicklungskonzept (6EK) ist Teil des ortlichen
Raumordnungsprogramms und vom Gemeinderat zu erlassen. Das 6EK besteht aus
eine Plandarstellung und dem Wortlaut der Verordnung mit der Festlegung von Zielen
und MaRnahmen, die zur Erreichung dieser Ziele gewéahlt werden. Die Plandarstellung
beinhaltet die planlich darstellbaren Festlegungen.

1.2.4 Flachenwidmungsplan (Pos. 11 — 13)

Der Flachenwidmungsplan als Teil des d&rtlichen Raumordnungsprogramms ist
ebenfalls vom Gemeinderat zu erlassen und beinhaltet die festgelegten Widmungsarten
fur alle Flachen des Gemeindegebietes.

Im  Flachenwidmungsplan sind weiters Ubergeordnete  Festlegungen und
Nutzungsbeschrankungen  kenntlich zu machen (z.B. Gefahrenzonenplan,
hundertjahrliche Hochwasserilberflutungsgebiete, rutschgefahrdete Flachen,
Europaschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet etc.). Diese Kenntlichmachungen sind
keine Festlegungen der Gemeinde, sondern stellen wichtige raumrelevante
Informationen auBlerhalb des Wirkungsbereichs der Gemeinde dar, die mit
Rechtskonsequenzen verbunden sind.

Der Flachenwidmungsplan hat auf der aktuellen Digitalen Katastermappe (DKM) zu
beruhen. In diesem Kataster sind die Grundstiicke, ihre Nummern, die Hausflachen, die
Waldflachen, sonstige Nutzungsarten enthalten. Die DKM wird vom Bundesamt fir
Eich- und Vermessungswesen erstellt und darf nicht abgedndert werden bzw. muss
unverandert in den Flachenwidmungsplan Ubernommen werden. Im
Flachenwidmungsplan sind zumindest die Grundsticksgrenzen, die
Grundstiicksnummern und die Gemeindegrenze ersichtlich zu machen.

N&ahere Erlauterungen zum Flachenwidmungsplan siehe ,Erlauterungsbericht zur
Flachenwidmungsplandnderung Nr. 12“.

1.2.5 Erlauterungsbericht zum 6rtlichen Raumordnungsprogramm und
Strategische Umweltprifung (Pos. 14 - 15)

Die Festlegungen des ortlichen Raumordnungsprogramms sind zu erlautern und
nachvollziehbar zu begrinden. Dies erfolgt in der vorliegenden Broschure. Dieser
Erlauterungsbericht enthalt auch den Umweltbericht der Strategischen Umweltprifung
(SUP).

Die  Durchfuhrung einer SUP ist bei Neuerstellung eines  Oortlichen
Entwicklungskonzepts obligatorisch. Die SUP dient im Wesentlichen der Prifung von
Umweltauswirkungen und der Alternativen bzw. Varianten von hoheitlichen
Planungsvorhaben. Im Umweltbericht werden die Untersuchungsergebnisse erlautert.
Der Untersuchungsrahmen (Scoping) gibt einen Uberblick Gber die relevanten
Schutzguter und Untersuchungsmethode. Siehe Anhang unter Pkt. 4.2.

Aufgrund der Betroffenheit des Europaschutzgebietes ,Wienerwald-Thermenregion“ ist
eine Plan-Vertraglichkeitspriifung gemaR § 2 NO ROG 1976 durchzufithren. Dabei wird
untersucht, ob infolge von Planungsvorhaben Beeintradchtigungen der Schutzgiter des
Europaschutzgebietes moglich erscheinen. Diese Prifung erfolgt im Rahmen der SUP.
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1.2.6 Erlauterungsbericht zum Flachenwidmungsplan und Flachenbilanz
(Pos. 16 - 17)

Auch die Festlegungen des Flachenwidmungsplans sind zu erldutern und
nachvollziehbar zu begriinden. Dies erfolgt fiir jeden einzelnen Anderungspunkt. Alle
Anderungspunkte sind in der Plandarstellung dargestellt.

Die Flachenbilanz ist eine Flachenaufstellung der einzelnen Baulandwidmungsarten
und beruht auf einer GIS-basierten Flachenanalyse des Rechtsbestandes der
Flachenwidmung basierend auf der aktuellen DKM 2011. Inhalt der Flachenbilanz ist
weiters die Baulandreserve, die aus den unbebauten Grundstiicken bzw. im Falle von
GrofRRgrundsticken den unbebauten Grundstucksteilflachen resultiert. Als unbebaut
gelten Grundstiicke, die nicht mit einem Hauptgeb&aude bebaut sind.

Im Falle einer Flachenwidmungsplandnderung mit Auswirkung auf die Gesamtflache
von Baulandwidmungsarten ist der Rechtsbestand mit der geplanten Anderung
gegeniberzustellen.

1.3 Bebauungsplananderung Nr. 13

In Niederotsterreich ist der Bebauungsplan nicht im Raumordnungsgesetz geregelt,
sondern in der NO Bauordnung, LGBI. 8200-20. Daher wird die Anderung des
Bebauungsplans in einem eigenen Verfahren abgewickelt, das in § 68 — 73 NO
Bauordnung geregelt ist.

Viele der vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplans erfolgen als Nachfiihrung zu
Anderungen des Flachenwidmungsplans, daher wird der Bebauungsplan gleichzeitig
mit dem Flachenwidmungsplan abgeéndert.

Die Erlauterungen und Begrindungen der Bebauungsplandnderungen Nr. 13 liegen in
einer eigenen Broschire vor und beinhalten auch eine Plandarstellung mit einer
erstmaligen Digitalisierung einiger Mappenblatter, die bisher nur in analoger Form
vorliegen.

Nahere Erlauterungen zur Bebauungsplandnderung Nr. 13 siehe ,Erlduterungsbericht
zur Bebauungsplanédnderung Nr. 13, der in eigener Broschire vorliegt.

1.4 Kurzzusammenfassung der geplanten Festlegungen des
ortlichen Entwicklungskonzepts

Fur das Gemeindegebiet von Mauerbach sind mehrere utberértliche Festlegungen und
Nutzungsbeschrankungen rechtswirksam mit der Wirkung, dass eine
Baulandausdehnung uber die bestehenden &ufReren Baulandgrenzen faktisch
auszuschlie3en ist.

Wie in der gesamten Region des Wiener Umlandes verzeichnet auch Mauerbach einen
stetigen Bevdlkerungszuwachs, der allerdings seit den 90er Jahren des vergangenen
Jahrhunderts sehr gebremst erfolgt. Die Begrindung liegt im Wesentlichen darin, dass
der Baulandausdehnung in den Landschaftsraum durch tberértliche Festlegungen ein
Riegel vorgeschoben wurde, insbesondere durch die Festlegung von Regionalen
Siedlungsgrenzen gemaR Regionalem Raumordnungsprogramm Sudliches Wiener
Umland.

Eine Siedlungsverdichtung in den Wohngebieten abseits der Hauptverkehrsstralen
wurde von der Gemeinde Mauerbach vor rund 10 Jahren im Rahmen der generellen
Uberarbeitung des Bebauungsplans durch verschiedene Bestimmungen beschrankt.
Die Begriindung liegt in der Sicherung der durchgriinten Wohngebiete, die durch eine
geringe Bebauungsdichte und in einigen Siedlungsteilen durch groR3flachige
innenliegende  zusammenh&ngende Gartenzonen gekennzeichnet ist. Diese
Siedlungsstruktur soll beibehalten werden und wird in Form dementsprechender
Zielsetzungen im ortlichen Entwicklungskonzept verankert.
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Zur Vermeidung von hohen Folgekosten fur Gemeinbedarfseinrichtungen und die
Technische Infrastruktur wird kein wesentlicher Bevélkerungszuwachs angestrebt. Die
Ausweisung von ,Baulandgrenzen” in Erganzung zu den Regionalen Siedlungsgrenzen
geméaflR Regionalem Raumordnungsprogramm unterstreicht diese Zielsetzung, auch
wenn, wie vorher erwahnt, eine Baulandausdehnung ohnehin kaum durchsetzbar
erscheint. Diese Festlegung erfolgt, da im Bereich des Siedlungsgebietes
Allerheiligenberg und nérdlich der HauptstralRe seit Jahrzehnten historisch bedingte
Grundstiicke bestehen, die urspringlich so genannte ,Bauhoffnungsgebiete”
darstellten. Dies hat zur Wirkung, dass die Baubehdrde immer wieder mit Anfragen im
Hinblick auf eine Baulandnutzung konfrontiert ist.

Die Kernzonenbereiche in Mauerbach und Untermauerbach sollen fiur multifunktionale
und offentlichkeitsorientierte Nutzungen aufgewertet werden, wobei die Entwicklung
eines attraktiven Ortszentrums eine besonders wichtige Zielsetzung der
Gemeindeentwicklung darstellt.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu Wien ist der Verflechtungsgrad mit der
Bundeshauptstadt sehr hoch und Mauerbach stellt in seiner Hauptfunktion eine
Wohnstandortgemeinde dar. Die Wirtschaftsfunktion nimmt nur eine untergeordnete
Stellung ein, umso mehr sollen die bestehenden Betriebsgebietszonen, die bisher nur
zum Teil genutzt werden, als Standortreserve gesichert bleiben.

Die Gemeinde Mauerbach bekennt sich zu dem Bonus bedingt durch die Lage in einem
Biospharenpark, einem Landschaftsschutzgebiet und in einer Region, die durch ihre
Landschaftsqualitdt einen hohen Wert innehat. Fast das gesamte Gemeindegebiet
einschlieBBlich eines Grof3teils des Siedlungsgebietes liegt im Europaschutzgebiet.

Die Baulandreserven fir Wohnnutzungen in Mauerbach bestehen — abgesehen von
zwei Flachen in ortszentraler Lage in Mauerbach, die im Rahmen der letzten Anderung
des ortlichen Raumordnungsprogramms von Bauland-Betriebsgebiet in Bauland-
Wohngebiet umgewidmet wurden - ausnahmslos in Form von kleinflaichigen im
Privatbesitz  befindlichen Grundsticken. Diese Baulandreserven sind einer
Baulandmobilisierung durch die Gemeinde Mauerbach entzogen. Die mittelfristig
verfugbare Baulandreserve fur einen Planungshorizont von etwa 15 Jahren kann nur
geschatzt und ihre Konsumation mit Mitteln der Raumordnung nach geltender
Gesetzeslage nicht gesteuert werden.

Die Gemeinde Mauerbach beabsichtigt daher, eine gréRere im Gemeindebesitz
befindliche Flache fur eine Wohngebietsnutzung zu entwickeln. In Frage kommt ein
bisher als Sportplatz genutztes Areal an der Waldgasse in Nédhe des Ortskernbereiches
von Mauerbach. Diese Flache liegt allerdings bisher ist einer
hochwasseruberflutungsgefédhrdeten Zone.

Weiters befinden sich im Siedlungsverband mehrere bisher als Grinland gewidmete
Baullcken, die fur eine BaullickenschlieBung geeignet erscheinen. Da zum
gegenwartigen Zeitpunkt Hochwasseriberflutungs- oder Hangrutschgefahrdungen nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sind diese Flachen im ortlichen Entwicklungskonzept

— wie auch die vorher angesprochene Flache an der Waldgasse - als
.untersuchungsflachen* bezeichnet, far die bei Erfullung der
raumordnungsgesetzlichen Vorgaben far eine Baulandwidmung eine

Standortentwicklung fur Wohnnutzungen angestrebt wird. Im Rahmen der
Strategischen Umweltprifung (SUP) und raumordnungsfachlichen Prifung wurde
untersucht, ob - abgesehen von den vorher genannten Geféahrdungen - eine
BauliickenschlieBung fachlich begriindet werden kann.

Das Gemeindegebiet von Mauerbach umfasst tUber 80 % Wald gem&fl Forstgesetz
1975. Bemerkenswert ist, dass seit dem Stand der DKM 2004 die Waldflachen um
knapp 18 ha zugenommen haben. Damit geht das sukzessive Verschwinden von
Offenlandflachen ein, die nicht nur aus naturschutzfachlicher Sicht im Hinblick auf den
Lebensraum von schiutzenswerter Fauna und Flora Bedeutung haben, sondern auch im
Hinblick auf die Landschaftsbildqualitat bzw. Erholungsqualitat des Gemeindegebietes.
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Insbesondere die Lichtungen, Wiesenflachen und landwirtschaftlich genutzten Flachen
in Nahe von Wanderwegen haben hohe Bedeutung fur den Erlebniswert des
Landschaftsraumes.

Im ortlichen Entwicklungskonzept werden daher Offenlandflachen definiert, deren
Flachensicherung und Feinabgrenzung in Abstimmung mit den betroffenen
Liegenschaftseigentimern im Flachenwidmungsplan umgesetzt werden kann.

Gewasserbegleitende Grin- und Gehdlzstreifen dienen nicht nur der dkologischen
Funktionsfahigkeit der Gewasser, sondern haben in Mauerbach auch eine
siedlungsgliedernde und ortsbildpragende Bedeutung. Die Sicherung dieser linearen
Grunstrukturen soll durch Beibehaltung bzw. ergdnzende MaRnahmen im
Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan erfolgen.

Die Gemeinde Mauerbach beabsichtigt ganz im Sinne der Klimaschutzziele und der
Sicherung der Wohnumfeldqualitat die Unterstitzung von MaRnahmen zur
Verringerung von nacheiligen Auswirkungen infolge des Kfz-Verkehrs bzw. zur
Verbesserung der Nahversorgungsqualitat insbesondere fir in der Mobilitat
eingeschrankte Personen. Dieser Zielsetzung entsprechend sollen
Siedlungsverdichtungen nur im Nahbereich von HauptverkehrsstralRen erfolgen, wo
auch eine Vielzahl an Gemeinbedarfseinrichtungen angesiedelt ist. Gleichermalien
sollen Bestrebungen und Initiativen fur flexible, mobile Dienstleistungen fur abseits
gelegene Wohngebiete sowie die Attraktivierung des Umweltverbundes unterstitzt
werden.

Knoll Planung & Beratung 6



Marktgemeinde Mauerbach Erlauterungs- und Umweltbericht

2 Erlauterung der Festlegungen des 6rtlichen
Entwicklungskonzepts und Darstellung ihrer
Auswirkungen

2.1 Bevolkerungsentwicklung

2.1.1 Bezug zum Wortlaut der Verordnung / Zitat

§ 2 Abs. 2: Es wird eine Bevdlkerungszahl angestrebt, die sich durch die Verwertung
vorhandener im Bauland gelegener Reserven und der Schlielung von
bisher im Grunland gelegenen Untersuchungsflachen und Baulicken
gemalR § 2 Abs. 5 und 6 ergibt. Das ergibt eine Bevoélkerungszahl von
rund 5.000 Einwohnern.

Weitere Festlegungen siehe § 3 Abs. 1.

2.1.2 Bezug zur Plandarstellung

Keine planliche Darstellung.

2.1.3 Erlauterung und Begrindung dieses Entwicklungsziels

Die Gemeinde Mauerbach beabsichtigt keine wesentliche Erhdhung der Einwohnerzahl,
um hohe Folgekosten fur die Daseinsvorsorge und Infrastrukturausstattung zu
vermeiden.

Né&here Erlauterung siehe unter Pkt. 2.4.3.

2.1.4 Fachliche Grundlagen
Vgl. Grundlagenbericht unter Pkt. 6.

2.1.5 Auswirkungen

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten, da die angestrebte
Bevolkerungszahl auf die ,Bevdlkerungskapazitaten* beruhend auf den
Baulandreserven und den rechtlichen Gegebenheiten des Flachenwidmungsplans
sowie des Bebauungsplans beruhen.

Die ,Untersuchungsflachen” und Baulandentwicklungsflachen gemafR § 2 Abs. 5 und 6
O0EK umfassen insgesamt lediglich rund 1,9 ha (+ 1,3 % der gesamten bisher
gewidmeten Baulandflachen in Mauerbach), sodass ihre Konsumation zu keiner
nennenswerten Erhéhung der Bevolkerungszahl fuhrt.

2.1.6 Prufung der Umweltauswirkungen

Da infolge dieser Planungsziele keine umweltrelevanten Konflikte zu erkennen sind,
erubrigt sich eine Priifung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter gemaR § 4 Abs. 6 NO
ROG 1976.

2.1.7 Prifung Ubereinstimmung mit den Leitzielen des NO
Raumordnungsgesetzes

Die angestrebte Bevdlkerungszahl beruht auf das geschétzte mdgliche Potenzial bei
Ausschopfung der bestehenden Baulandreserven unter Beibehaltung der
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten der Wohngebiete und der Konsumation der
.untersuchungsflachen* bzw. der Baulicken, die eine vergleichsweise sehr
untergeordnete Dimension einnehmen. Es ergibt sich somit keine nennenswerte
Anderung gegeniiber dem bisherigen Rechtsbestand.
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2.2 Qualitatssicherung des Landschaftsraumes

2.2.1 Bezug zum Wortlaut der Verordnung / Zitat

§ 2 Abs. 3: Z. 1: Sicherung exemplarischer Offenlandflachen zum Schutz des
Lebensraumes spezifischer Fauna und Flora und des
Landschaftsbildes im Biospharenpark Wienerwald.

Z. 2: Erhaltung von landschaftsbildpragenden Strukturelementen
und der Gehdélzstreifen entlang der flieRenden Gewasser.

Z. 3: Sicherung der landschaftsgebundenen Erholungsinfrastruktur
(Wanderwegenetz, Radwegenetz, siedlungsnahes
Spazierwegenetz).

Z. 4: Entwicklung des Areals ,Feldwiese* fur multifunktionale
Sport- und Freizeithutzungen unter Sicherung der Naturraum- und
Landschaftsbildqualitat.

Z. 5: Sicherung der Funktionsfahigkeit der
Hochwasserabflussbereiche und der Retentionsgebiete.

Weitere Festlegungen siehe § 3 Abs. 2.

2.2.2 Bezug zur Plandarstellung

Siehe Erlauterung in der Planlegende und textliche Beschreibung im Plan.
2.2.3 Erlauterung und Begrindung dieses Entwicklungsziels

= ZuZz.1l

Das Waldgebiet von Mauerbach umfasst Giber 80 % der gesamten Gemeindeflache von
Mauerbach und die Analyse der Nutzungsarten der DKM (Digitale Katastermappe), die
laufend aktualisiert werden, zeigen, dass die Waldflachen kontinuierlich zunehmen.
Damit verbunden ist der Verlust von Offenlandflachen, die sowohl Bedeutung als

Lebensraum spezifischer Fauna und Flora haben als auch — insbesondere an
Wanderwegen gelegen - fir das Landschaftsbild und den Erholungswert des
Landschaftsraumes.

Das NO ROG 1976 ermdglicht fir bestimmte Gemeinden — und dazu gehort auch
Mauerbach - im Rahmen des Flachenwidmungsplans die Ausweisung von ,Grunland-
Offenlandflachen®. In der Plandarstellung des 6rtlichen Entwicklungskonzepts sind jene
Grinlandflachen  ausgewiesen, deren  Freihalten von Wald (Vermeidung
Naturverjingung, Aufforstung u.dgl.) im 6ffentlichen Interesse gelegen sind.

Die Flachenbestimmung beruht auf den Analysen und Planungsuberlegungen, die im
Landschaftskonzept dargestellt sind (vgl. Plandarstellung zum Landschaftskonzept
sowie Pkt. 8.1.1 Landschaftskonzept).

Eine Ausweisung als ,Griinland-Offenlandflache” im Flachenwidmungsplan ist zuléssig,
wenn dies mit den in § 19 Abs. 8 NO ROG 1976 genannten Kriterien begriindet werden
kann (vgl. hierzu Landschaftskonzept unter Pkt. 8.1.1). Die Feinabgrenzung und
Festlegung sollte jedenfalls nicht ohne vorherige Abstimmung mit den
Liegenschaftseigentiimern erfolgen.

= zZUuZ.2

Der Landschaftsraum in Mauerbach ist durch Strukturelemente wie Gehdlzstreifen
entlang von Gewassern, Baumreihen und Baumgruppen sowie Offenlandflachen
gegliedert, die aufgrund ihrer landschaftsbildpradgenden Bedeutung und ihrer
O0kologischen Funktion hohe Bedeutung fur den Erholungswert und die 6kologische
Funktionsféhigkeit des Landschaftsraumes haben.
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Diese Landschaftsstrukturelemente sind mit dem Siedlungsgebiet verbunden — so
stellen gewasserbegleitende Gehdlzstreifen entlang des Mauerbachs und des
Hirschengartenbachs lineare Strukturen dar, die fast durchgéangig das Siedlungsgebiet
gueren. Waldflachen erstrecken sich keilférmig vom umliegenden Landschaftsraum in
das Siedlungsgebiet - insbesondere im Bereich von Graben, die teils
Wildbachcharakter haben.

Im Bereich von Baulandflachen sind diese Grinstrukturen in vielen Bereichen durch
MaRBnahmen im Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan geschitzt. Zielsetzung ist
daher die Beibehaltung dieser Festlegungen bzw. erganzende MalRhahmen im Bereich
von Grinlandflachen, die einem erhdhten Nutzungsdruck durch anthropogene
Nutzungen ausgesetzt sind oder landschaftsbildprégende Bedeutung haben.

= z2uZ.3

Die landschaftsgebundene Erholungsnutzung in Mauerbach ist im Wesentlichen durch
das Wandern bestimmt. So gibt es in Mauerbach eine Vielzahl von Wanderwegen,
Reitwegen, Mountainbike-Routen, Spazierwegen, Laufstrecken. Diese sind sowohl mit
dem Siedlungsgebiet als auch mit Ausflugszielen in der Umgebung verknipft.

Der weitere Ausbau, die Instandhaltung und die Attraktivierung von geeigneten
Strecken auch fir in der Mobilitat eingeschrankte Personen ist ein wesentliches
Kriterium fur den Erholungswert des Landschaftsraumes.

= ZuZzA4

Das Areal ,Feldwiese“ liegt unmittelbar angrenzend an das Siedlungsgebiet vom
Ortsteil Mauerbach und ist im Flachenwidmungsplan als ,Grinland-Sportstatte”
ausgewiesen. Dieser Landschaftsteilraum erfillt aufgrund ihrer guten Erreichbarkeit
eine wichtige Funktion fir die Erholungs- und Freizeitnutzung der Bewohner
Mauerbachs.

Die ,Feldwiese" ist einem hohen Nutzungsdruck ausgesetzt, da sie die einzige grélere
siedlungsnahe Erholungsflache darstellt. Das Gebiet vermittelt aufgrund seiner
geringen infrastrukturellen Ausstattung ein naturnahes Bild und wird derzeit nur fir
extensive Freizeitnutzungen in Anspruch genommen. Landschaftsbildpragend sind
insbesondere die Baumreihen entlang der Spazierwege, die im Areal der ,Feldwiese"
verlaufen sowie die Gehdlzstreifen, die das Areal zur HirschengartenstralRe hin
einrahmen.

Seitens der Gemeinde Mauerbach ist eine Nutzungsintensivierung und Erhéhung des
Angebotes an Sport- und Freizeiteinrichtungen vorgesehen. Gegenwartig werden die
naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen geprift (Lage im Europaschutzgebiet
-Wienerwald-Thermenregion“) und weitere Projektplanungen sind in Abstimmung mit
den naturschutzfachlichen Untersuchungsergebnissen vorgesehen.

Aus ortsplanerischer Sicht hat eine Verschrankung von anthropogenen
Nutzungsansprichen mit der Sicherung der Naturraum- und Landschaftsbildqualitat
dieses Gebietes zu erfolgen und ist zum einen durch den Schutzstatus zu begrinden
(Landschaftsschutzgebiet, Europaschutzgebiet), zum anderen durch das o6ffentliche
Interesse fir die Sicherstellung eines mdéglichst breit gefacherten Angebotes an Sport-
und Freizeiteinrichtungen fir die Allgemeinheit.

= zZUuZ.5

Teile des Siedlungsgebietes liegen innerhalb des 100-jéhrlichen
Hochwasserilberflutungsgebietes, weiters innerhalb der Roten und Gelben
Wildbachgefahrenzone. Vor einigen Jahren wurde das Ruckhaltebecken am Mauerbach
errichtet, fur das Jahr 2012 ist der Beginn der Bauarbeiten fiir das Rickhaltebecken am
Hirschengartenbach vorgesehen.
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Fir die betroffenen im Bauland gelegenen Flachen wurde als eine wichtige
SchutzmalRnahme eine Bausperre gemaR § 23 Abs. 2 lit. b NO ROG 1976 erlassen
(vgl. VO vom 11.05.2011).

2.2.4 Fachliche Grundlagen

Die Festlegungen des ortlichen Entwicklungskonzepts erfolgen in Ableitung des
Landschaftskonzepts (liegt in eigener Broschire vor).

Im Auflageentwurf zur Flachenwidmungsplandnderung Nr. 2012 sind die neu
hinzugekommenen Waldflachen mit Stand der DKM 2011 seit dem Stand der DKM
2004 dargestellt.

2.2.5 Auswirkungen

Die genannten Zielsetzungen dienen dem Schutz der Landschaftsraumqualitat sowie
der Sicherung der vielfaltigen 6kologischen Funktionen und der Wohlfahrtsfunktionen
fur den Menschen. Somit sind durch die Festlegungen positive Auswirkungen zu
erwarten.

2.2.6 Prufung der Umweltauswirkungen

Da infolge dieser Planungsziele keine umweltrelevanten Konflikte zu erkennen sind,
eriibrigt sich eine Priifung der Auswirkungen auf die Schutzgiter gemaR § 4 Abs. 6 NO
ROG 1976.

2.2.7 Prifung Ubereinstimmung mit den Leitzielen des NO
Raumordnungsgesetzes

Widerspriiche sind von vornherein auszuschliel3en.

2.3 Raumlich-funktionale Gliederung des Siedlungsraums

2.3.1 Bezug zum Wortlaut der Verordnung

8 2 Abs. 4 sowie § 3 Abs. 3.

2.3.2 Bezug zur Plandarstellung

Siehe Erlauterung in der Planlegende.

2.3.3 Erlauterung und Begrindung

Die Festlegung der Gliederung des Siedlungsraumes zielt auf eine Erhaltung der
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten und Nutzungen der Wohngebiete und der
Streusiedlungsgebiete ab sowie auf eine Sicherung der beiden Betriebsgebietszonen
an der AllhangstraRe (L2127) im Ortsteil Mauerbach und an der Hauptstrae (L121) im
Ortstiel Untermauerbach.

Aufgewertet sollen die beiden planlich dargestellten Zonen entlang der HauptstralRe
(L121), die durch ortskernspezifische Nutzungsdurchmischungen gekennzeichnet sind.
Diese Kernzonenbereiche sind gegenwartig teilweise als Bauland-Wohngebiet
ausgewiesen und es wird eine Widmung als Bauland-Kerngebiet angestrebt.

Im Ortsteil Mauerbach soll der Bereich zwischen der ,Alten Post* und dem Standort der
Schlossparkhalle als multifunktionales Ortszentrum entwickelt werden. Dieser Bereich
ist besonders geeignet, da hier bereits mehrere 6ffentlichkeitsorientierte Nutzungen
angesiedelt sind, sich ein Gutteil der Flache im Gemeindebesitz befindet und ein
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Verdichtungspotenzial besteht. Weiters ist der Standort sowohl mit dem Bus als auch
mit dem Kfz gut erreichbar.

GleichermaBen soll auch im Ortsteil Untermauerbach eine Attraktivierung und
Standortverbesserung des Kernzonenbereiches erfolgen.

Die Streusiedlungsbereiche Hainbuch und Hirschengarten erfullen eine wichtige
Funktion fur die Landwirtschaft und Tourismus und Zielsetzung ist die Erhaltung ihrer
landwirtschaftlich gepréagten Charakteristik.

In der Plandarstellung zum 6rtlichen Entwicklungskonzept ist weiters eine raumliche
Gliederung der Siedlungsdichten festgelegt, die mit der funktionalen Gliederung bzw.
im Falle der Wohngebiete mit den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten
korrespondiert. Vgl. hierzu auch Entwicklungsziel gemaR § 2 Abs. 7 6EK.

2.3.4 Fachliche Grundlagen

Grundlagenplan ,Betriebsstatten und Erholungseinrichtungen“ sowie Grundlagenbericht
unter Pkt. 5.

2.3.5 Auswirkungen

Die Zielsetzungen erfolgen im Hinblick auf eine Sicherstellung der Wohnumfeldqualitét,
in der Verbesserung der Standortbedingungen fur kleinbetriebliche Nutzungen in den
Kernzonenbereichen, der Sicherung der Betriebsgebietsstandorte und der Sicherung
der landwirtschaftlich gepréagten Streusiedlungsbereiche.

Die Kernzonenbereiche liegen an der HauptverkehrsstraBe L121 und sind mit
Wohnnutzungen durchmischt. Eine Umwidmung in Bauland-Kerngebiet steht nicht im
Konflikt mit Wohnnutzungen, da Betriebe harmonisch dem Ortsbild anzupassen sind
und keine, das Ortlich zumutbare Ausmald Ubersteigende Larm- oder
Geruchsbelastigung sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung
verursachen dirfen (vgl. § 16 Abs. 1 Z. 2 NO ROG 1976 idgF).

2.3.6 Prufung der Umweltauswirkungen

Da infolge dieser Planungsziele keine umweltrelevanten Konflikte zu erkennen sind,
eriibrigt sich eine Priifung der Auswirkungen auf die Schutzgiter gemaR § 4 Abs. 6 NO
ROG 1976.

2.3.7 Prifung Ubereinstimmung mit den Leitzielen des NO
Raumordnungsgesetzes

Relevante Leitziele gemal § 1 Abs. | Beziehung zum Planungsvorhaben
2 Zif. 1 und 3 sowie § 14 NO ROG
1976 LGBI. 8000-24

Vorrang der uUberdrtlichen Interessen
vor den Ortlichen Interessen

Es besteht kein Widerspruch zu Festlegungen des
RegROP oder zu sonstigen uberdrtlichen Festlegungen.

Wirtschaftlicher Einsatz von
offentlichen Mitteln

Die AufschlieBung erfolgt Uber das bereits bestehende
Stralennetz.

Vermeidung gegenseitiger Stérungen

Es erfolgt eine Flachenaufwertung in Abstimmung mit den
vorhandenen Nutzungen und den Standortpotenzialen.
Aufgrund der Umwidmung von Wohn- in Kerngebiet
bestehen keine Konflikte mit Wohnnutzungen.

Die Festlegung der Ubrigen Siedlungsfunktionen erfolgt
gemanR dem Bestand.

Erhaltung und Verbesserung des
Orts- und Landschaftsbildes

In Kerngebieten haben sich Gebaude in das Ortsbild
einzufiigen. Aufgrund der Lage der Kernzonen entlang der
HauptstralBe besteht keine Beziehung zum
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Landschaftsraum.
Vermeidung von Gefahren fir die Die funktionalen Aufwertungen erfolgen fir Gebiete, die
Gesundheit und Sicherheit der bereits als Bauland gewidmet sind und in Abstimmung mit

Bevolkerung

den bestehenden und benachbarten Nutzungen.

Sicherung wertvoller Es ist keine Siedlungsausdehnung in den Landschaftsraum
Grinlandbereiche und Biotope sowie vorgesehen. Die Streusiedlungsbereiche sind
Berlcksichtigung der entsprechend ihrer bestehenden Charakteristik zu
Europaschutzgebiete erhalten.

Planung der Siedlungsentwicklung Es ist keine Siedlungsausdehnung in den Landschaftsraum
innerhalb von oder im unmittelbaren vorgesehen, sondern es sollen Nutzungspotenziale
Anschluss an Ortsbereiche innerhalb des Siedlungsraumes genutzt werden.

2.4 Untersuchungsflachen

2.4.1 Bezug zum Wortlaut der Verordnung / Zitat

8 2 Abs. 5:

Die Untersuchungsflachen geman Plandarstellung zum ortlichen
Entwicklungskonzept sind als Grunland gewidmete Baullucken, deren natirliche
Baulandeignung bisher nicht gegeben ist bzw. durch entsprechende Untersuchungen
zu priifen ist, ob eine Gefahrdung gemaR § 15 Abs. 3 NO ROG 1976 besteht.

Sollte nachweislich die Gefahrdung gemaR § 15 Abs. 3 NO ROG 1976 idgF beseitigt
oder nachweislich eine naturliche Baulandeignung gegeben sein, beabsichtigt die
Gemeinde Mauerbach die Ausweisung der betreffenden Flache als Bauland-
Wohngebiet.

Eine Feinabgrenzung der Baulandflache erfolgt im Zuge der
Flachenwidmungsplananderung nach einer detaillierten Prifung der spezifischen
Standortbedingungen.

Weitere Festlegungen siehe unter § 2 Abs. 5 Z. 1 — 4 sowie § 3 Abs. 4.

2.4.2 Bezug zur Plandarstellung

Siehe Erlauterung in der Planlegende und textliche Beschreibung im Plan.

2.4.3 Begrundung fir die Festlegung von Untersuchungsflachen

Die Berechnungen laut Grundlagenanalyse unter Pkt. 6 im Grundlagenbericht zeigen,
dass die Konsumation der vorhandenen Wohnbaulandflachen (bebaute
Wohnbaulandflachen plus Reserven abzuglich eines Abschlags fur mittelfristig nicht
verwertbare Grundstiicken) eine Gesamtbevdlkerungszahl von 4.900 Haupt- und
Nebenwohnsitzer ergeben wiirde.

Lt. Analyseergebnissen besteht fir einen Planungshorizont von 15 Jahren ein
zusatzlicher Baulandbedarf fur rund 100 Haushalte (ca. 240 Personen). Das entspricht
im Falle einer Einfamilienhausstruktur einem Fehlbestand von 6,5 ha und im Falle einer
maRigen Verdichtung von rund 2,6 ha Wohnbaulandflache.

Eine Baulandausdehnung des Siedlungsgebietes wird kategorisch ausgeschlossen und
durch die Festlegung von ,Baulandgrenzen® in Ergédnzung zu den gemaf Regionalem
Raumordnungsprogramm ausgewiesenen Regionalen Siedlungsgrenzen dokumentiert
(vgl. Entwicklungsziel unter Pkt. 2.5.2).

Im Gegenzug sollen daher im Siedlungsverband gelegene Grunlandflachen im Hinblick
auf eine potenzielle Eignung fur eine Wohngebietsnutzung untersucht werden, um
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einen Teil des Wohnungsbedarfs unabhangig von den zwar vorhandenen, aber seitens
der Gemeinde nicht aktivierbaren Baulandreserven abdecken zu kénnen.

Die vollstandige Baulandkonsumation der Untersuchungsflachen ergibt basierend auf
der bestehenden Grundstiucksstruktur und den Wohnsiedlungsdichten entsprechend
der benachbarten Wohngebietsflachen zuséatzlich rund 35 Haushalte bzw. rund 85
Einwohner™.

Dadurch ergibt sich - zuséatzlich zu den genannten 4.900 Haupt- und Nebenwohnsitzer
eine ZielgroRe von rund 5.000 Haupt- und Nebenwohnsitzer.

Dies hat zur Folge, dass Mauerbach nicht die gesamte zu erwartende Nachfrage
aufgrund des zu erwartenden Zuzugs abdecken wird kénnen, aber auch nicht
beabsichtigt, um hohe finanzielle Belastungen fur den Gemeinbedarf und
Infrastrukturbedarf zu vermeiden.

a Untersuchungsflache 1 - Waldgasse

Die Untersuchungsflache Nr. 1 - Waldgasse ist It. bisher rechtskraftigem
Flachenwidmungsplan als ,Grunland-Sportstatte gewidmet und umfasst die
Grundstiicke Nr. 261/2, 262, 265/2 und 266.

Diese Grinlandflache stellt die einzige im Gemeindebesitz befindliche Flache dar, die
als potenzielle Wohnbaulandreserve in Frage kommt. Die Flache liegt an der L121
inmitten eines Wohngebietes in Ndhe des Ortskerngebietes von Mauerbach, sodass
zum einen die fuBRlaufige Erreichbarkeit von wichtigen Daseinseinrichtungen gegeben
ist, zum anderen kein zusatzliches Kfz-Verkehrsaufkommen in WohnsiedlungsstraRen
generiert wird.

Die Flache liegt zwar teilweise innerhalb der Roten und Gelben Gefahrenzone, jedoch
werden derzeit seitens der Gemeinde Malnahmen geprift, um die Flache
Uberflutungsfrei zu bekommen.

Sollte eine natiirliche Baulandeignung hergestellt sein, strebt die Gemeinde Mauerbach
die Ausweisung als ,Bauland-Wohngebiet* an, wobei die Feinabgrenzung im Rahmen
der Detailplanung im Zuge der Flachenwidmungsplanéanderung konkret zu bestimmen
ist.

! Grobkalkulation: Untersuchungsflache Nr. 1: ca. 1 ha >> rund 60 EW bzw. 25 HH, Untersuchungsflache
Nr. 2: rund 0,22 ha, bei einer MindestbauplatzgrofRe von 800 m? ergibt dies 3 Bauplatze >> 3 HH bzw. 7
EW; Untersuchungsflache Nr. 3: rund 0,33 ha, bei einer Mindestbauplatzgrée von 800 m2 ergibt dies 4
Bauplatze >> 4 HH bzw. 10 EW; Untersuchungsflache Nr. 4: 3 Kleingrundstiicke >> 3 HH bzw. 8 EW.
Summe: 85 EW.
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Abbildung 1: Lage der Flache

Die orange Linie kennzeichnet die ,Untersuchungsflache Nr. 1* (Kartengrundlage:
http://www.intermapl.noel.gv.at/webgisatlas/ )

b  Untersuchungsflache 2 — Beethovengasse

Die Untersuchungsflache Nr. 2 ist It. bisher rechtskraftigem Flachenwidmungsplan als
»Grunland-Land- und Forstwirtschaft* gewidmet und umfasst die Grundstiicke 1694/1,
1694/2 und 1694/3.

Die Untersuchungsflache liegt im Siedlungsgebiet Allerheiligenberg. Die westlich
gelegene Teilflache grenzt an drei Seiten an Wohngebietsflachen, die 6stlich gelegene
Teilflache grenzt an zwei Seiten an ein Wohngebiet.

Die Flache steht in Verbindung zum umliegenden Waldgebiet und stellt selbst eine
Waldflache im Sinne des Forstgesetztes 1975 dar.

Die der Beethovengasse zugewandte westlich gelegene Teilflache ist durch die
Beethovengasse aufgeschlossen. Die hangseits tiefer gelegene Teilflache ist der
Buchengasse zugewandt, deren Verlangerung zur AufschlieBung der &stlich liegenden
Teilflache der Untersuchungsflache Nr. 2 im Flachenwidmungsplan zwar als 6ffentliche
Verkehrsflache ausgewiesen, aber nicht ausgefiihrt ist.

Aufgrund einer jahrzehntealten Schiittung auf der Untersuchungsflache, die aus
geologischer Sicht als instabil gewertet wird, ist It. Geologisch-Geotechnischem
Gutachten eine natiirliche Baulandeignung der Flache derzeit nicht gegeben, kann aber
nach Durchfiihrung von spezifischen MalRnahmen hergestellt werden (Quelle: siehe
Gutachten im Anhang unter Pkt. 4.3).

Die Flache ist im Gefahrenzonenplan der Wildbach- und Lawinenverbauung zwar nicht
als Gefahrenzone ausgewiesen. Das liegt daran, dass dieses Gebiet von der
zustandigen Dienstelle nicht untersucht wurde. Im Rahmen einer Besprechung mit den
Behérdenvertretern der BH Wien-Umgebung (Forstinspektion) am 6. September 2011
wurde geraten, vor einer Baulandwidmung seitens der Wildbach- und
Lawinenverbauung eine diesbezigliche Stellungnahme einzuholen, um ggf.
MaRnahmen zur Beseitigung der Gefédhrdungen zu definieren.
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Sollte eine natiirliche Baulandeignung gemaR § 15 Abs. 2 NO ROG 1976 hergestellt
bzw. nachweislich gegeben sein, strebt die Gemeinde Mauerbach im Sinne der
Gleichbehandlung mit den benachbart liegenden Grundsticken, die als ,Bauland-
Wohngebiet* gewidmet und entsprechend genutzt sind, eine BaullickenschlieBung in
Form der Ausweisung als ,Bauland-Wohngebiet* an.

Eine VerkehrserschlieBung der Untersuchungsflache Uber die Buchengasse wird
jedoch nicht in Erwégung gezogen, da die Verlangerung der Buchengasse bzw. die
Errichtung eines Umkehrplatzes aufgrund der Lage in einem Graben einen
unverhaltnisméaRig hohen finanziellen Aufwand zur Folge hatte. Das o6ffentliche
Interesse kann aufgrund der ErschlieBung lediglich eines Bauplatzes nicht begriindet
werden. Im Rahmen des ggst. Raumordnungsverfahrens ist daher die Umwidmung
dieser Verkehrsflaiche in Griinland vorgesehen (vgl. Anderungspunkt Nr. 58 des
Entwurfs zur Flachenwidmungsplananderung 2012).

Abbildung 2: Lage der Flache

Die orange Linie kennzeichnet die ,Untersuchungsflache Nr. 2* (Kartengrundlage:
http://www.intermapl.noel.qv.at/webgisatlas/ )

¢ Untersuchungsflache 3 — nordwestlich der Josef TrackstralRe

Die Untersuchungsflache Nr. 3 ist It. bisher rechtskraftigem Flachenwidmungsplan als
»Grinland-Land- und Forstwirtschaft* gewidmet und umfasst die stidwestlich liegende
Teilflache des Grundstiicks Nr. 1909/1.

Die Untersuchungsflache liegt in unmittelbarer Nahe der L121 und ist Gber die Josef
TrackstraBe aufgeschlossen. Die Flache ist an drei Seiten von Wohngebietsflachen
umgeben, ihre vierte Seite liegt einem Waldgebiet zugeordnet. Die
Untersuchungsflache selbst ist It. DKM 2011 Wald im Sinne des Forstgesetzes 1975.

Die Flache liegt teilweise innerhalb der Roten und Gelben Gefahrenzone.
Voraussetzung fiir eine Baulandwidmung sind durchgefiihrte MaRnahmen zur
Beseitigung dieser Gefahrdung.

Sollte eine natiirliche Baulandeignung hergestellt sein, strebt die Gemeinde Mauerbach
im Sinne der Gleichbehandlung mit den benachbart liegenden Grundstiicken, die als
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.Bauland-Wohngebiet" gewidmet  und entsprechend genutzt  sind, eine
BaulickenschlieBung in Form der Ausweisung als ,Bauland-Wohngebiet* an.

Abbildung 3: Lage der Flache

Die orange Linie kennzeichnet die ,Untersuchungsflache Nr. 3* (Kartengrundlage:
http://www.intermapl.noel.qv.at/webgisatlas/ )

d Untersuchungsflache 4 - SteinbachstralRe

Die Untersuchungsflache Nr. 4 ist It. bisher rechtskréftigem Flachenwidmungsplan als
»Grinland-Land- und Forstwirtschaft* gewidmet und umfasst die Grundstiicke Nr. 1340
— 1344,

Die Flache schliet unmittelbar an die Baulandgrenze der an der SteinbachstralRe
liegenden Wohngebietsflache an und ist Uber die SteinbachstraBe aufgeschlossen. Der
nordliche Abschluss der Flache wird durch ein als Grinland-Erhaltenswertes Gebaude
(,Geb“ Nr. 1) ausgewiesenes Wohngebaude gebildet. Ostlich - durch die
SteinbachstraBe und dem Gewasser Steinbach getrennt — schlieBt auf Wiener
Landesgebiet ein Wohngebiet an.

Die Flache ist somit an drei Seiten von Wohnnutzungen umgeben, ihre vierte westlich
gelegene Seite ist einem Waldgebiet zugewandt. Die Flache selbst ist — abgesehen
vom Grundstick mit dem als ,Geb“ ausgewiesenen Wohngebéaude - It. DKM 2011 Wald
im Sinne des Forstgesetzes 1975.

Die Flache liegt It. Voruntersuchung seitens des Geologischen Dienstes des Amtes der
NO Landesregierung (Quelle: siehe Anhang unter Pkt. 4.3) in einem potenziellen
Hangrutschgebiet. In dieser Stellungnahme wird eine Baulandeignung nicht von
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vornherein ausgeschlossen, es sind aber vor einer Baulandwidmung né&here
Untersuchungen durchzufihren.

Sollte eine natlrliche Baulandeignung hergestellt bzw. nachweislich gegeben sein,
strebt die Gemeinde Mauerbach im Sinne der Gleichbehandlung mit den benachbart
liegenden Grundstiicken, die als ,Bauland-Wohngebiet* gewidmet und entsprechend
genutzt sind, eine BaullckenschlieBung in Form der Ausweisung als ,Bauland-
Wohngebiet" an.

Hinweis: im Rahmen des ggst. Raumordnungsverfahrens wird das Grundstiick Nr. 1344
unmittelbar benachbart zu der Baulandflache als ,Bauland-Wohngebiet" gewidmet, da
ein geologisches Gutachten vorliegt, das die Baulandeignung der Flache attestiert.
Weiteres siehe Anderungspunkt Nr. 54 zum Entwurf der
Flachenwidmungsplandnderung Nr. 2012).

Abbildung 4: Lage der Flache

Die orange Linie kennzeichnet die ,Untersuchungsflache Nr. 4* (Kartengrundlage:
http://www.intermapl.noel.qv.at/webgisatlas/ )

2.4.4 Beschreibung der Untersuchungsflachen
2.4.4.1 Lage, Flachenausmall und Topografie der Untersuchungsflachen
a Untersuchungsflache 1 - Waldgasse

Die Untersuchungsflache an der Waldgasse umfasst im Wesentlichen die Flache, die
bisher als Sportplatz genutzt ist (Tennisplatze, FuRballwiese). Die Flache ist eben. Am
siidlichen Rand im Ubergangsbereich zum Wohngebiet besteht eine rund 4 - 5 m hohe
Bdschung.

Das Flachenausmal betragt rund 1 ha. Zum Sicherung einer Abstandszone zum Ufer
des Mauerbachs ist im Falle einer Baulandwidmung der Untersuchungsflache
vorgesehen, den nérdlichen Rand entweder als Grinland-Grunglrtel oder im
Bebauungsplan als ,Freiflache* auszuweisen.
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b  Untersuchungsflache 2 — Beethovengasse

Die Untersuchungsflache an der Beethovengasse liegt an der Westseite zwischen den
ON 38 und 44 und wird an der Ostseite durch die gemaR bisher rechtskraftigem
Flachenwidmungsplan ausgewiesene Verlangerung der Buchengasse abgegrenzt.

Das Flachenausmal betragt insgesamt rund 0,33 ha.
Die Untersuchungsflache ist aufgrund der Anschittung im der Beethovengasse
zugewandten Bereich eben und fallt weiter dstlich zu einem Graben hin ab.

¢ Untersuchungsflache 3 — nordwestlich der Josef TrackstralRe

Die Untersuchungsflache an der Josef TrackstraRe umfasst die Flache zwischen der
TrackstraBe, dem westlich und sudlich angrenzenden Wohngebiet und der in der
Plandarstellung zum &rtlichen Entwicklungskonzept dargestellten Grenze der
Baulandentwicklung.

Das Flachenausmal betragt rund 0,28 ha.

Die Flache ist leicht geneigt in Richtung L121. An der der Josef TrackstralRe
zugewandten Seite besteht ein Graben, der im Bereich der Flachenzufahrt durch eine
Uberfuhr abgedeckt ist.

d Untersuchungsflache 4 — SteinbachstralRe

Die Untersuchungsflache an der SteinbachstraRe umfasst (inklusive des Gst.Nr. 1344,
das im ggst. Verfahren in Bauland gewidmet werden soll — vgl. Anderungspunkt Nr. 54
zum Entwurf der Flachenwidmungsplananderung Nr. 2012) vier Grundsticke, die
nordlich an die Baulandgrenze anschlieen. Eingeschlossen ist auch das ,Geb“ Nr. 1,
das den nérdlichen Rand der Untersuchungsflache bildet.

Das gesamte Flachenausmall betragt rund 0,29 ha. Abzlglich des Grundstiicks Nr.
1344 verbleiben rund 0,23 ha.

Die Flache liegt in weitgehend ebener Lage. Zur SteinbachstralRe bildet eine Béschung
den o6stlichen Rand der Flache. Im Anschluss an den westlichen Rand steigt das
Gelénde an.

2.4.4.2 Standorttechnische Rahmenbedingungen

= Nutzungen der Standortflachen

Die Untersuchungsflache Nr. 1 — Waldgasse ist bisher als Sportplatz genutzt, die
Ubrigen Untersuchungsflachen sind ungenutzt und stellen gemall DKM 2011
Waldflachen im Sinne des ForstG 1975 dar.

= Benachbarte Nutzungen

Alle Untersuchungsflachen liegen in siedlungszugeordneter Lage bzw. im
unmittelbaren Anschluss an Bauland-Wohngebietsflachen.

Die Untersuchungsflachen 3 und 4 grenzen an einer Seite zusatzlich an Waldflachen.
Die ostlich liegende Teilflache der Untersuchungsflache Nr. 2 grenzt an zwei Seiten an
Waldflachen an.

= AufschlieBung

Die Untersuchungsflachen Nr. 3 und 4 sind vollstdéndig aufgeschlossen, ebenso die
westlich liegende Teilflache der Untersuchungsflache Nr. 2.
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Die Untersuchungsflache Nr. 1 — Waldgasse ist Uber eine AufschlieBungsstralRe
abzweigend von der Waldgasse, die derzeit zum Sportplatz fihrt erreichbar. Die
Verbindung zwischen der Waldgasse und der L121 ist Uber eine Uber den Mauerbach
fuhrende Briicke gegeben, die aufgrund der geringen Breite keinen Begegnungsverkehr
zulésst. Die Sichtbarkeitsverhéltnisse zwischen dem Steg und der L121 sind nach
eigener Einschatzung aufgrund der Kurvenverlaufs der L121 vor allem beim Einbiegen
in die Waldgasse als eher unglinstig zu bezeichnen. Ein Konfliktpotenzial besteht bei
Uberhohter Fahrgeschwindigkeit des FlieRverkehrs auf der L121.

Eine alternative Anbindungsmadglichkeit an die L121 besteht Uber die weiter gstlich
liegende zweite Zufahrt zur Waldgasse, allerdings musste in diesem Fall die gesamte
Waldgasse, die durch steile und enge StraBenverhdaltnisse gekennzeichnet ist,
befahren werden und stellt somit keine verniinftige Variante dar.

Zu Uberlegen sind daher in einem ersten Schritt verkehrsrechtliche
Ordnungsmaflnahmen im Bereich der L121 zur Bremsung der Fahrgeschwindigkeit auf
der L121.

Die Untersuchungsflache Nr. 2 — Beethovengasse ist in ihrem oberen bzw. westlich
liegenden Teil Uber die Beethovengasse aufgeschlossen. Der untere bzw. dstlich
liegende Teil ist zwar It. bisher rechtskraftigem Flachenwidmungsplan an die
Buchengasse angeschlossen, allerdings ist dieser StralBenabschnitt nicht ausgefuhrt.
Die Buchengasse besteht nur bis zu der nérdlich liegenden Baulandgrenze westlich der
Buchengasse.

Eine Fortfuhrung der Buchengasse und die Herstellung eines Umkehrplatzes an ihrem
Ende ist angesichts der Lage in einem Graben mit einem unverhaltnisméaRig hohen
finanziellen Aufwand verbunden, sodass seitens der Gemeinde Mauerbach vorgesehen
ist, die im Flachenwidmungsplan ausgewiesene o6ffentliche Verkehrsflache in diesem
Bereich herauszunehmen (vgl. Anderungspunkt Nr. 58 zum Entwurf der
Flachenwidmungsplandnderung Nr. 2012).

2.4.5 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.45.1 Europaschutzgebiet ,Wienerwald Thermenregion*

Mit Ausnahme der Untersuchungsflache Nr. 2, die allerdings unmittelbar an das
Europaschutzgebiet angrenzt, liegen alle Untersuchungsflachen innerhalb des
Europaschutzgebietes ,Wienerwald — Thermenregion“ AT1211A00.

Das bedeutet, dass gemaR § 2 NO ROG 1976 fur alle Flachen eine Plan-
Vertraglichkeitspriafung durchzufihren ist (Prifung sowohl der Auswirkungen infolge
Uberlagerungs- als auch Ausstrahlungswirkungen - siehe unter Pkt. 2.4.6.3).

2.4.5.2 Landschaftsschutzgebiet ,Wienerwald*

Alle  Untersuchungsflachen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Wienerwald“ und unterliegen daher den Bestimmungen geméaR § 8 Abs. 2 NO NSchG
(NO Naturschutzgesetz), LGBI. 5500-8.

»In Landschaftsschutzgebieten hat die Landesregierung vor Genehmigung des 6rtlichen
Raumordnungsprogramms oder seiner Anderungen (88 21 und 22 des NO
Raumordnungsgesetzes 1976, LGBI. 8000), mit Ausnahme der Anderung der
Widmungsart innerhalb des Wohnbaulandes und der Festlegung der Widmungsart
Land- und Forstwirtschaft im Grunland, sowie im Verordnungsprufungsverfahren von
Bebauungsplanen (8§ 88 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000) ein Gutachten
eines Naturschutzsachverstandigen zur Auswirkung auf die in Abs. 4 genannten
Schutzgiiter sowie eine Stellungnahme der NO Umweltanwaltschaft einzuholen.*

Die Schutzgiter sind das Landschaftsbild, der Erholungswert der Landschaft, die
o0kologische Funktionstiichtigkeit im betroffenen Lebensraum, die Schdnheit oder
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Eigenart der Landschaft oder der Charakter des betroffenen Landschaftsraumes. Der
Aspekt 6kologische Funktionsfahigkeit wird unter Pkt. 2.4.6.3 behandelt.

Die Genehmigung fur die Umwidmung in Bauland ist zu versagen, wenn diese
Schutzgiter nachhaltig beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigung nicht durch
Vorschreibung von Vorkehrungen weitgehend ausgeschlossen werden kann.

2.4.5.3 Verordnung Uber die Kern- und Pflegezonen des Biosphéarenpark
Wienerwald, LGBI. 5760/1-0

Mit Ausnahme einer Teilflache der Untersuchungsflache Nr. 4 — SteinbachstralRe liegen
alle  Untersuchungsflachen aul3erhalb einer Kern- oder Pflegezone des
Biosphéarenparks.

Die Untersuchungsflache Nr. 4 liegt It. Plandarstellung dieser Verordnung innerhalb
einer Pflegezone des Biosphéarenparks ,Wienerwald“. Diese Pflegezone beginnt
unmittelbar im Anschluss an die sudlich angrenzende Baulandflache, erstreckt sich
Uber die Baulicke und verlauft entlang des Grabens zwischen den Siedlungsteilen
Allerheiligenberg und Steinbach Richtung Nordwesten bis auf Hoéhe der
Beethovengasse. Die nachstliegende Kernzone liegt in rund 750 m Entfernung im
Gebiet des ,Mauerecks”.

2.4.5.4 Regionales Raumordnungsprogramm Sidliches Wiener Umland, LGBI.
8000/85-3

Keine der Untersuchungsflachen ist von Festlegungen des Regionalen
Raumordnungsprogramms betroffen.

2.4.5.5 Gefahrdungen gemaR § 15 Abs. 3 NO ROG
a Untersuchungsflache 1 - Waldgasse

— HQ100: Teilflachen entlang des Mauerbachs.

— Wildbachgefahrdung: mehr als die Halfte der Flache liegt innerhalb der Gelben
Gefahrenzone, der dstliche Rand liegt innerhalb der Roten Gefahrenzone.

— Verdachtsflache It. ALSAG: Dieses Grundstiick ist nicht im
Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet.

— Uber sonstige Gefahrdungen ist fiir die Standortflache nichts bekannt.
b  Untersuchungsflache 2 — Beethovengasse

— Rutschgefahrdung: Lt. Geologisch-Geotechnischem Gutachten ,[..] ist eine
Eignung des Anschittungsmaterials als Baugrund ohne zusatzliche technische
MaRnahmen nicht gegeben” (Geologisch-Geotechnisches Gutachten, Verf.: AG
NOVY ZT GmbH — OM Ziviltechnik Geologie, Traun, April 2011, S. 11 — siehe
Anhang unter Pkt. 4.3).

— Wildbachgefahrdung: Die Flache ist im Hinblick auf eine Wildbachgefahrdung
von der zustandigen Dienststelle zu untersuchen, da It. der Forstinspektion,
BH Wien-Umgebung eine entsprechende Gefahrdung nicht auszuschliel3en ist.

— Extreme Schattenlage: Die westlich gelegene Teilflache liegt an der
Beethovengasse im unmittelbaren Anschluss an bereits bestehende
Wohngebietsflachen, sodass hier keine extreme Schattenlage besteht. Die
ostliche Teilhalfte befindet sich in einem Graben unmittelbar angrenzend an
Waldflachen mit Baumbestand. Ob fir diese Teilflache eine extreme
Schattenlage besteht, wird Gegenstand von Detailuntersuchungen im Falle
eines Baulandwidmungsansuchens sein.

— Uber sonstige Gefahrdungen ist fiir die Standortflache nichts bekannt.
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¢ Untersuchungsflache 3 — nordwestlich der Josef TrackstralRe

— Wildbachgeféahrdung: ein Grof3teil der Flache liegt innerhalb der Gelben
Gefahrenzone, der Bereich des Grabens innerhalb der Roten Gefahrenzone.

— Uber sonstige Gefahrdungen ist fiir die Standortflache nichts bekannt.
d Untersuchungsflache 4 - SteinbachstralRe

— Rutschgefahrdung: fur das Gst.Nr. 1344 besteht It. Geotechnischem Gutachten
keine Rutschgefahrdung - siehe Gutachten im Anhang unter Pkt. 4.3. bzw.
Anderungspunkt Nr. 54 zum Entwurf der Flachenwidmungsplandnderung
Nr. 2012.

— Fir die anderen Grundstiicke liegt eine Stellungnahme des Amtes der NO
Landesregierung, Abt. Geologischer Dienst vor (siehe Anhang unter Pkt. 4.3),
wonach fiir eine verbindliche Aussage (ber eine Bebaubarkeit
Untergrundaufschlisse in Form von Grabungen oder Bohrungen erforderlich
seien.

— Uber sonstige Gefahrdungen ist fiir die Standortflache nichts bekannt.

2.4.5.6 Weitere uberodrtliche Vorgaben
Die Untersuchungsflachen Nr. 2 — 4 sind It. DKM 2011 als Wald im Sinne des
Forstgesetzes 1975 ausgewiesen.

Eine forstrechtliche Rodungsbewilligung ist Gegenstand im Rahmen eines
nachfolgenden Baubewilligungsverfahrens.

2.4.6 Umweltmerkmale und abschatzbare Umweltauswirkungen
2.4.6.1 Schutzgut Mensch und Siedlungswesen

= Schutzziel

Erhaltung gesunder Lebensverhéaltnisse des Menschen sowie Erhaltung der
Standortqualitat und der Entwicklungsmaéglichkeiten des Siedlungsgebietes.

= Beurteilungskriterien

Es ist zu prifen, ob im Falle einer Baulandwidmung der Untersuchungsflachen
erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzziele Gesunde Lebensverhéltnisse,
Standortqualitdt und die Entwicklungsmdglichkeit des Siedlungsgebietes zu erwarten
sind.

=  Umweltmerkmale
— Gesundheit des Menschen

Alle Untersuchungsflachen liegen in einer Gefahrdungszone gemaR § 15 Abs. 2 NO
ROG 1976. Die 6stlich gelegene Teilflaiche der Untersuchungsflache Nr. 2 liegt in
einem Graben und ist an zwei Seiten von Waldflachen umgeben. Es ist nicht von
vornherein auszuschlieBen, dass sich die Flache in keiner ,extremen“ Schattenlage
befindet.

— Siedlungswesen

Alle Untersuchungsflachen liegen in siedlungsintegrierter Lage bzw. unmittelbar
anschlieBend an Wohngebietsflachen und es ist festgelegt, dass im Falle einer
Baulandwidmung die Ausweisung als ,Bauland-Wohngebiet* zu erfolgen hat. Dabei
handelt es sich um dieselbe Widmungsart wie bei den angrenzenden Baulandflachen.

Knoll Planung & Beratung 21



Marktgemeinde Mauerbach Erlauterungs- und Umweltbericht

Das Flachenausmal der Untersuchungsflachen Nr. 2 -4 ist im Vergleich zum gesamten
Siedlungsgebiet von sehr untergeordneter Bedeutung. Die Untersuchungsflache
umfasst rund 1 ha

= Auswirkungen
— Gesundheit des Menschen

Es muss durch Fachgutachten nachgewiesen werden, dass infolge einer
Baulandwidmung der Untersuchungsflachen und ihrer widmungsgeméafRen Konsumation
keine Gefahrdungen fiir den Menschen zu erwarten sind. Bei den Flachen, fir die eine
Rutschgeféahrdung besteht bzw. nicht auszuschlie3en ist, sind auch die Folgewirkungen
von etwaigen technischen MalRnahmen zur Hangstabilisierung auf benachbarte
Wohnnutzungen zu beachten. Gleiches gilt im Falle der Herstellung von
HochwassersicherungsmaRnahmen.

Im Falle einer beabsichtigten Wohngebietswidmung der d&stlichen Teilflache der
Untersuchungsflache Nr. 2 wéare nachzuweisen, dass keine extreme Schattenlage
besteht.

= Erhebliche Auswirkungen infolge einer Baulandwidmung der Untersuchungsflachen
auf das Schutzgut Mensch sind nicht auszuschlieBen und es ist vor einer
Baulandwidmung der gutachterliche Nachweis einer natirlichen Baulandeignung
gemaR § 15 Abs. 2 NO ROG zu erbringen.

— Siedlungswesen

Auswirkungen auf das  Schutzgut Siedlungswesen sind infolge einer
Wohngebietswidmung der Untersuchungsflachen 2 — 4 aufgrund ihrer kleinflachigen
Dimension und ihrer siedlungszugeordneten Lage von vornherein auszuschlieBen.

Bezlglich der Untersuchungsflache Nr. 1 — Waldgasse ist im 6EK festgelegt, dass im
Falle einer Baulandwidmung ihre ordnungsgemafe Verkehrsanbindung sicher zustellen
ist und eine allenfalls maRige Siedlungsdichte angestrebt wird.

Im Falle einer Baulandwidmung der Untersuchungsflachen hat die gleichzeitige
Festlegung von Bebauungsbestimmungen sicherzustellen, dass eine
siedlungsstrukturelle und ortsbildvertragliche Einfugung von Bebauung erfolgt.

= Erhebliche Auswirkungen infolge einer Baulandwidmung der Untersuchungsflachen
auf das Schutzgut Siedlungswesen sind aufgrund der siedlungszugeordneten Lage,
der geringen Flachendimension der Untersuchungsflachen 2 — 4 und aufgrund der
im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten MalRhahmen, die im Zusammenhang
mit einer Baulandwidmung zu erfiullen sind, nicht zu erwarten.

2.4.6.2 Schutzgut Landschaftsraum

= Schutzziel

Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft in ihrer naturlichen oder
kulturhistorisch gepréagten Form.

=  Umweltmerkmale

Siehe Pkt. 2.4.5.

= Beurteilungskriterien

Aufgrund der unter Pkt. 2.4.5. beschriebenen Uberértlichen Rahmenbedingungen ist zu
prifen, ob im Falle einer Baulandwidmung der Untersuchungsflachen erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Schutzziele gemaR § 8 Abs. 4 NO NSchG 2000
(Landschaftsschutzgebiet) und auf die Schutzziele gemaR 8 2 Abs. 2 der Verordnung
Uber die Kern- und Pflegezonen des Biosphdrenpark Wienerwald zu erwarten sind.
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— Landschaftsschutzgebiet

Die Schutzguter sind das Landschaftsbild, der Erholungswert der Landschaft, die
Okologische Funktionstichtigkeit im betroffenen Lebensraum, die Schdnheit oder
Eigenart der Landschaft oder der Charakter des betroffenen Landschaftsraumes. Der
Aspekt dkologische Funktionsfahigkeit wird unter Pkt. 2.4.6.3 behandelt.

— Biosphéarenpark

Gemall 8 2 Abs. 2 der Biospharenpark-Verordnung darf in Pflegezonen eine
Baulandwidmung nur dann festgelegt werden, wenn

.a) dies der Verbesserung der Siedlungsstruktur (z.B. SchlieBung von Baullcken,
Abrundung von Siedlungsgebieten) und

b) im Gemeindegebiet fiir die beabsichtigte Widmung keine andere Flache in Betracht
kommt.”

= Auswirkungen
— Landschaftsschutzgebiet

Die Untersuchungsflachen Nr. 2 — 4 befinden sich sowohl in siedlungszugeordneter
Lage als auch in Bezug zum umliegenden Landschaftsraum, der jeweils ein Waldgebiet
darstellt. Das Flachenausmald ist im Vergleich zum gesamten Siedlungskérper sehr
gering. Landschaftsbildrelevante Sichtbeziehungen sind als unerheblich zu werten, da
die Flachen zum einen an keinen exponierten Standorten liegen, zum anderen durch
das angrenzende Waldgebiet die Flachen von Standpunkten im Landschaftsraum nicht
einsehbar sind. Die Untersuchungsflachen stellen keine Erholungsflachen dar. Die
Schoénheit, Eigenart oder der Charakter des Landschaftsraumes werden durch die
kleinflachige Dimension und der siedlungszugeordneten Lage der
Untersuchungsflachen nicht erheblich beeinflusst.

Die Untersuchungsflache Nr. 4 stellt keinen Teil eines landschaftsbhildpragenden
Grunkeils dar. Dieser erstreckt sich weiter nordlich im Bereich des Grabens zwischen
den Siedlungsgebieten ,Allerheiligenberg“ und ,Steinbach”. Dieser Griunkeil wird durch
im Regionalen Raumordnungsprogramm sidliches Wiener Umland ausgewiesene
.Regionale Siedlungsgrenzen“ geschiitzt. Die Untersuchungsflache Nr. 4 liegt jedoch
auBerhalb dieser Siedlungsgrenzen bzw. des angesprochenen Griinkeils.

Die Untersuchungsflache Nr. 1 — Waldgasse umfasst zwar eine vergleichsweise
gréRere Flache, liegt aber in siedlungsintegrierter Lage in Nahe des Ortskerns von
Mauerbach und es besteht weder eine visuelle noch eine funktonale Beziehung
zwischen dem Landschaftsraum und der Untersuchungsflache Nr. 1.

= Im Falle einer Baulandwidmung der Untersuchungsflachen sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter gemaR § 8 Abs. 4 NO NSChG 2000 gegeben.

— Biosphéarenpark
Zu a)

Die Untersuchungsflache Nr. 4 wird an drei Seiten von bebauten Flachen umgeben
bzw. befindet sich auf einer Teilflache bereits ein Wohngebaude. Die Flache ist

vollstandig aufgeschlossen. Aufgrund dieser Bedingungen stellt die
Untersuchungsflache Nr. 4 eine Bauliicke dar.
zu b)

In Mauerbach sind die Mdglichkeiten fur die Neuwidmung von Baulandflachen aufgrund
Uberdrtlicher Festlegungen rigoros beschrankt und reduzieren sich auf die im 6EK
dargestellten ,Untersuchungsflachen”.
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= Im Falle einer Baulandwidmung der Untersuchungsflaiche Nr. 4 sind keine
Widerspriiche zu den Bestimmungen gemal § 2 Abs. 2 der Biospharenpark-
Verordnung zu erkennen.

2.4.6.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und deren Lebensrdume
(Vertraglichkeitsprifung gemaR § 2 NO ROG 1976 idgF)

= Schutzziel

Schutz von wildlebenden Tieren bzw. wildwachsenden Pflanzen und ihren
Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
sowie Schutz ihrer Lebensraume.

=  Umweltmerkmale

Siehe Pkt. 2.4.5.

= Beurteilungskriterien

Aufgrund der unter Pkt. 2.4.5. beschriebenen uberértlichen Rahmenbedingungen ist zu
prufen, ob im Falle einer Baulandwidmung der Untersuchungsflachen erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter des Europaschutzgebietes mdglich erscheinen.

Bei den Untersuchungsflachen 1, 3 und 4 liegt eine teilweise Uberlagerungswirkung
vor, im Falle der Untersuchungsflache Nr. 2 ist die Ausstrahlungswirkung zu prufen.

Datengrundlage bilden die Informationen des NO Atlas
(http://www.intermapl.noel.gv.at/webgisatlas).

= Auswirkungen
a Untersuchungsflache Nr. 1 — Waldgasse

Lt. NO Atlas wéare im Falle einer Baulandwidmung im Bereich der nérdlichen Teilhalfte
das Schutzgut Biber (Castor fiber) betroffen.

Die Population macht allerdings im gesamten Europaschutzgebiet von Niederdsterreich
nur einen geringen Teil der gesamtdsterreichischen Population aus. Diese Art ist in
anderen Schutzgebieten Osterreichs gut abgedeckt und kommt in mehreren Landern
der EU vor.

Die betroffene Flache ist derzeit bis zum Uferrand des Mauerbachs als Sportplatz
genutzt (FuBballplatz, Tennisplatze) und unterliegt damit einer intensiven
anthropogenen Nutzung. Die gegenuberliegende Uferseite grenzt an die Landesstralle
L121. Lt. Ortsaugenschein konnten keine Merkmale festgestellt werden, die auf ein
tatsachliches Vorkommens des Schutzguts Biber hinweisen.

Im OEK ist festgelegt, dass zum Gewéasser Mauerbach hin eine Abstandszone von
Bebauung freizuhalten ist.
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Abbildung 5: Europaschutzgebiet

Die orange Linie kennzeichnet die ,Untersuchungsflache Nr. 1“ (Kartengrundlage:
http://www.intermapl.noel.gv.at/webgisatlas/ )

= Angesichts der genannten Bedingungen ist nicht zu erwarten, dass infolge einer
Flachenkonsumation entsprechend der Widmung ,Bauland-Wohngebiet" erhebliche
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Biber mdglich erscheinen.

b  Untersuchungsflache Nr. 2 — Beethovengasse

Die Untersuchungsflache liegt auRerhalb des Europaschutzgebietes, aber unmittelbar
angrenzend. Fur das angrenzende Schutzgebiet sind verschiedene Vogelarten als
Schutzobjekte ausgewiesen:

— Wespenbussard (Pernis apivorus)

— Schwarzspecht (Pernis Dryocopus)

— Grauspecht (Picus canus)

— Halsbandschnépper (Ficedula albicollis)
— Mittelspecht (Dendrocopos medius)

Die Vogelarten Halsbandschnéapper, Mittelspecht, Grauspecht, Wespenbussard gelten
in der Roten Liste Osterreichs als potenziell gefahrdet, der Schwarzspecht als
ungefédhrdet. Das Europaschutzgebiet ,Wienerwald-Thermenregion“ beherbergt einen
sehr groRen Teil der Osterreichischen Gesamtpopulation der Schutzguter
Halsbandschnéapper und Mittelspecht und einen grofRen Anteil der Gbrigen aufgelisteten
Vogelarten.
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Im Hinblick auf die Ausstrahlungswirkungen sind die genannten Schutzglter des
angrenzenden Vogelschutzgebietes durch die bestehenden Nutzungen der benachbart
liegenden Wohngebietsnutzungen gleichermaflen betroffen bzw. ist nicht zu erwarten,
dass im Falle einer Baulandkonsumation der ggst. Untersuchungsflache fiir eine

Unternmane

Abbildung 6: Europaschutzgebiet

Die orange Linie kennzeichnet die ,Untersuchungsflache Nr. 3“ (Kartengrundlage:
http://www.intermapl.noel.gv.at/webgisatlas/ )

= Angesichts der genannten Bedingungen ist nicht zu erwarten, dass infolge einer
Flachenkonsumation entsprechend der Widmung ,Bauland-Wohngebiet* erhebliche
Beeintrachtigungen auf die genannten Schutzgiter méglich erscheinen.

¢ Untersuchungsflache Nr. 3 — Josef Trackstrale
Der nordliche Rand der Untersuchungsflache Uberschneidet sich mit dem Vorkommen

von mehreren Vogelarten. Diese sind dieselben wie auf der Untersuchungsflache Nr. 2.

Auf der nordlich angrenzenden Flache auBerhalb der Untersuchungsflache befinden
sich weiters folgende Schutzobjekte:

— Labkraut-Eichen-Hainbauchwalder (Labkraut-Eichen-Hainbauchwalder)
— Mullbraunerde-Buchenwalder (Mullbraunerde-Buchenwalder)

— Hainsimsen-Buchenwalder (Hainsimsen-Buchenwalder).

— Hirschkafer (Lucanus cervis)

— Veilchenblauer Wurzelhalsschnellkafer (Limoniscus violaceus)

Der Hirschkafer kommt in signifikanten Populationen vor und gilt gemafR der Roten
Liste Osterreichs als potenziell gefahrdet. Der Veilchenblauer Wurzelhalsschnellkafer
zahlt zu den extrem seltenen Kéaferarten und zu den am starksten bedrohten Tierarten
Europas.
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Die Untersuchungsflache stellt eine Baullicke innerhalb eines Wohngebietes dar. Lt.
DKM stellt die Flache zwar einen Wald gemafR ForstG 1975 dar, tatsachlich befinden
sich auf einem Grofdteil der Flache keine Baume. An der der Josef Trackstralle
zugewandten Seite erstreckt sich ein Graben, der durch Baume gesaumt ist.

Die genannten Lebensraumtypen sind im Gebiet Wienerwald-Thermenregion relativ
groRflachig ausgewiesen und es kommt zu keiner Uberlagerungswirkung. Die
Vogelarten und die beiden Kéaferarten sind durch die bestehenden Nutzungen der
benachbart liegenden Baulandflachen gleichermalBen betroffen bzw. ist nicht zu
erwarten, dass im Falle einer Baulandkonsumation der ggst. Untersuchungsflache fir
eine  Wohnnutzung erhebliche zuséatzliche Ausstrahlungswirkungen gegeben sein
werden.

Abbildung 7: Europaschutzgebiet

Die orange Linie kennzeichnet die ,Untersuchungsflache Nr. 3“ (Kartengrundlage:
http://www.intermapl.noel.gv.at/webgisatlas/ )

= Angesichts der genannten Bedingungen ist nicht zu erwarten, dass infolge einer
Flachenkonsumation entsprechend der Widmung ,Bauland-Wohngebiet* erhebliche
Beeintrachtigungen auf die genannten Schutzgiter méglich erscheinen.

d Untersuchungsflache Nr. 4 — SteinbachstraRe

Die dem Allerheiligenberg zugewandte hintere Teilflache liegt sowohl innerhalb des
FFH-Gebiets als auch des Vogelschutzgebietes mit den Schutzobjekten, die bei der
Untersuchungsflache Nr. 3 aufgelistet sind. Dazu z&hlt auch der Veilchenblauer
Wurzelhalsschnellkafer, der zu den extrem seltenen Kaferarten und zu den am
starksten bedrohten Tierarten Europas zahlt.
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Die Untersuchungsflache ist rund 0,29 ha grof3. Das nérdlichst liegende Grundstiick ist
rund 0,11 ha groR ist mit einem Wohngeb&ude bebaut, somit verbleiben rund 0,18 ha,
die bisher ungenutzt sind und eine Waldflache darstellen. Die Flache liegt weiters
unmittelbar an einer Strafe und grenzt an Baulandflachen.

Im Falle einer Baulandwidmung der Untersuchungsflache ist daher nicht von einem
erheblichen Lebensraumverlust fir die Schutzgilter auszugehen.
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Abbildung 8: Europaschutzgebiet

Die orange Linie kennzeichnet die ,Untersuchungsflache Nr. 4* (Kartengrundlage:
http://www.intermapl.noel.qv.at/webgisatlas/ )

= Angesichts der genannten Bedingungen ist nicht zu erwarten, dass infolge einer
Flachenkonsumation entsprechend der Widmung ,Bauland-Wohngebiet* erhebliche
Beeintrachtigungen auf die genannten Schutzgiter méglich erscheinen.

2.4.6.4 Schutzgut Boden und Untergrund

=  Schutzziel

Sicherung der natirlichen Funktionen des Bodens als Lebensgrundlage fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen;

Schutz des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Stoffkreislaufen und genetische
Ressource;

Sparsamer Flachenverbrauch und damit gréRtmogliche Sicherung der Bdden in ihrer
flachenhaften Verbreiterung und Vielfalt.
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=  Beurteilungskriterien

Bezliglich der beiden erstgenannten Schutzziele wird auf Pkt. 2.4.6.1 und 2.4.6.3
verwiesen.

Im Zusammenhang mit dem drittgenannten Schutzziel ist zu prifen, ob infolge einer
Baulandwidmung der Untersuchungsflachen erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund
der Inanspruchnahme von Landschaftsraum zu erwarten sind.

=  Umweltmerkmale

Siehe Pkt. 2.4.4.1.

= Auswirkungen

Das Flachenausmald der Inanspruchnahme von Grinlandflachen ist vergleichsweise
gering (Summe alle vier Untersuchungsflachen: 1,9 ha, gesamte Baulandflache im
Gemeindegebiet von Mauerbach: rund 144 ha).

= Angesichts der genannten Bedingungen sind infolge einer Flachenkonsumation
entsprechend der Widmung Bauland-Wohngebiet erhebliche Beeintrachtigungen auf
den Aspekt sparsamer Flachenverbrauch und groRtmdégliche Sicherung der Bdden
in ihrer flachenhaften Verbreiterung und Vielfalt gegeben.

2.4.6.5 Schutzgut Wasser

=  Schutzziel

Sicherung der Qualitat und Quantitat des Grund- und Oberflachengewassers im Sinne
des Ressourcenschutzes.

=  Beurteilungskriterien

Es ist zu prifen, ob infolge einer Baulandwidmung der Untersuchungsflachen
erhebliche Beeintrachtigungen der Abflussverhéltnisse und des Retentionsvermégens
des Oberflachenwassers zu erwarten sind.

=  Umweltmerkmale

Siehe Pkt. 2.4.5.5.

= Auswirkungen

Eine Baulandwidmung der Untersuchungsflachen, die in einem HQ100-Gebiet oder in
einer wildbachgefahrdeten Zone liegen, ist gem&R Vorgaben des NO
Raumordnungsgesetzte 1976 nur zulassig, wenn diese Geféahrdung nachweislich
beseitigt ist bzw. eine Baulandeignhung hergestellt ist.

= Infolge einer Baulandwidmung der Untersuchungsflachen sind keine erheblichen

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.4.6.6 Schutzgut Luft und Klima

Nicht relevant.

Begrindung: siehe Scoping im Anhang unter Pkt. 4.2.

2.4.6.7 Schutzgut Kulturguter

Nicht relevant.

Begrindung: siehe Scoping im Anhang unter Pkt. 4.2.
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2.4.7 Uberpriufung Ubereinstimmung mit den Leitzielen des NO

Raumordnungsgesetzes

Geprift werden die Untersuchungsflachen im Hinblick ihrer Standortbedingungen unter
der Voraussetzung, dass eine natiirliche Baulandeignung gemaR § 15 NO ROG 1976

gegeben ist.

Relevante Leitziele gemal § 1 Abs.
2 Zif. 1 und 3 sowie § 14 und § 15
NO ROG 1976 LGBI. 8000-24

Beziehung zum Planungsvorhaben (im Falle einer
gegebenen natirlichen Baulandeignung)

Vorrang der uUberdrtlichen Interessen
vor den Ortlichen Interessen

Es besteht kein Widerspruch zu Festlegungen des
RegROP und es sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzgiter des Landschutzgebietes, des
Europaschutzgebietes oder des Biospharenparks zu
erkennen.

Wirtschaftlicher Einsatz von
offentlichen Mitteln

Die AufschlieBung erfolgt im Falle der
Untersuchungsflachen Nr. 1, 3 und 4 sowie der westlich
liegenden Teilflache der Untersuchungsflache Nr. 2 Uber
das bereits bestehende StraBennetz.

Die dstlich liegende Teilflache der Untersuchungsflache
Nr. 2 ist nicht durch eine 6ffentliche Verkehrsflache
aufgeschlossen. lhre Errichtung ware aufgrund der Lage
in einem Graben mit einem unverhaltnismanig hohen
finanziellen Aufwand verbunden.

Vermeidung gegenseitiger Stérungen

Es ist dieselbe Widmungsart vorgesehen wie auf den
benachbarten Baulandflachen.

Erhaltung und Verbesserung des
Orts- und Landschaftsbildes

Die Untersuchungsflachen liegen in
siedlungszugeordneter Lage, sind entsprechend der
benachbarten Nutzungen ebenfalls fir Wohnnutzungen
vorgesehen und liegen auBBerhalb eines erhaltenswerten
Altortsgebietes.

Vermeidung von Gefahren fir die
Gesundheit und Sicherheit der
Bevolkerung

Voraussetzung fir eine Baulandwidmung ist der
Nachweis, dass keine Gefahrdungen fir die Gesundheit
und die Sicherheit der Bevdlkerung zu erwarten sind
bzw. die naturliche Baulandeignung gegeben ist.

Sicherung wertvoller
Grinlandbereiche und Biotope sowie
Berucksichtigung der
Europaschutzgebiete

Die Untersuchungsflachen befinden sich in
siedlungsintegrierte Lage, haben eine im Vergleich zum
gesamten Bauland eine untergeordnete Dimension und
im 6EK sind MalRnahmen zur Sicherung von wertvollen
Grinlandbereichen festgelegt (Schutz des Uferbereiches
des Mauerbachs bei der Untersuchungsflache Nr. 1)

Planung der Siedlungsentwicklung
innerhalb von oder im unmittelbaren
Anschluss an Ortsbereiche

Die Untersuchungsflachen stellen Bauliicken dar bzw.
befinden sich in siedlungszugeordneter Lage.

Eine Ausnahme bildet die dstlich liegende Teilflache der
Untersuchungsflache Nr. 2, da sie an zwei Seiten an das
umliegende Waldgebiet grenzt und nicht durch eine
offentliche Verkehrsflache aufgeschlossen ist.

Begrenzung der Inanspruchnahme
des Bodens fir bauliche Nutzungen
auf ein unbedingt erforderliches
Ausmalf

Siehe oben.

Zudem sind in Ergédnzung zu den Regionalen
Siedlungsgrenzen im 6EK zusétzlich drtliche
Siedlungsgrenzen bzw. Baulandgrenzen festgelegt.

Erschlielung durch funktionsgerechte

Die Untersuchungsfladchen sind — mit Ausnahme der
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offentliche Verkehrsflachen Ostlich liegenden Teilhalfte der Untersuchungsflache Nr.
2 — unmittelbar durch 6ffentliche Verkehrsflachen
erschlossen.

Groltmogliche Vorsorge der Relevant ist dieser Aspekt fir die Untersuchungsflache
Verkehrssicherheit Nr. 1. Hier sind im 6EK MalRnahmen festgelegt, dass
eine grélRtmaogliche Vorsorge der Verkehrssicherheit zu
erfolgen hat.

Sicherstellung einer Die Untersuchungsflachen sind — mit Ausnahme der
ordnungsgemaflen Wasserversorgung | Ostlich liegenden Teilhalfte der Untersuchungsflache Nr.
und Abwasserentsorgung 2 — unmittelbar durch 6ffentliche Verkehrsflachen mit

einer entsprechenden Anbindung an die Wasserver- und
-entsorgungsleitungen erschlossen.

Baulandwidmungsverbot von Flachen, | Die Untersuchungsflachen sind derzeit von

die von Gefahrdungen gemanR § 15 verschiedenen Gefahrdungen betroffen (auBer Gst. Nr.
Abs. 3 betroffen sind 1344 in der Untersuchungsflache Nr. 4), sodass eine
Baulandwidmung ohne einem fachlichen Gutachten bzw.
ohne fertiggestellte MaRnahmen zur Herstellung der
natirlichen Baulandeignung derzeit nicht durchfiihrbar
ist.

2.5 Baulandentwicklung und Grenzen der
Baulandentwicklung

2.5.1 BaulickenschlieBung Josef Trackstralle

2.5.1.1 Bezug zum Wortlaut der Verordnung / Zitat
§ 2 Abs. 6 Z.1 und § 3 Abs. 5.

2.5.1.2 Bezug zur Plandarstellung

Siehe Erlauterung in der Planlegende und textliche Beschreibung im Plan.

2.5.1.3 Erlauterung und Begrindung dieses Entwicklungsziels

Die Planungsflache stellt eine dreiecksférmige Flache dar, die an zwei Seiten an als
.Bauland-Wohngebiet* gewidmete Flachen und an ihrer dritten Seite an die Josef
TrackstraBe grenzt, somit vollstandig aufgeschlossen ist.

Es sind keine Gegebenheiten bekannt, die gegen eine Baulandwidmung sprechen.

Daher strebt die Gemeinde Mauerbach im Sinne der Gleichbehandlung mit den
benachbart liegenden Grundstiicken, die als Bauland gewidmet und entsprechend
genutzt sind, eine BaullickenschlieBung an der Josef TrackstraBe an.

2.5.1.4 Fachliche Grundlagen

Die Planungsflache umfasst 1.789 m?2. Suddstlich und sudwestlich grenzen
Wohnnutzungen an, auf dem nérdlichst liegenden der Josef TrackstralRe zugwandten
Grundstiick befindet sich ein Kfz-Fachbetrieb. Die Josef Trackstralle stellt in diesem
Bereich die norddstlich liegende Abgrenzung des Baulandstreifens entlang der L121
gegen das umliegende Waldgebiet dar.

Die Flache liegt auRerhalb des Europaschutzgebietes ,Wienerwald — Thermenregion*.
Auch ist die Flache nicht von Bestimmungen des Regionalen
Raumordnungsprogramms Sidliches Wiener Umland betroffen.
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Die Flache liegt — so wie das gesamte Gemeindegebiet von Mauerbach — im
Landschaftsschutzgebiet ,Wienerwald“. Die Schutzgiter sind das Landschaftsbild, der
Erholungswert der Landschaft, die 6kologische Funktionstiichtigkeit im betroffenen
Lebensraum, die Schoénheit oder Eigenart der Landschaft oder der Charakter des
betroffenen Landschaftsraumes.

Die Flache stellt It. DKM 2011 eine Waldflache im Sinne des Forstgesetzes 1975 dar.
Eine forstfachliche Stellungnahme erfolgt im Rahmen des ggst.
Raumordnungsverfahrens bzw. ist eine Rodungsbewilligung im Rahmen eines
baurechtlichen Bewilligungsverfahrens zu erwirken.

Es sind keine Gefahrdungen gemaR § 15 Abs. 2 NO ROG 1976 bekannt.

Abbildung 9: Lage der Flache

Die orange Linie kennzeichnet die ,Untersuchungsflache Nr. 1* (Kartengrundlage:
http://www.intermapl.noel.gv.at/webgisatlas/ )

2.5.1.5 Auswirkungen

Auswirkungen im Hinblick auf die Schutzziele eines Landschaftsschutzgebietes sind
keine zu erwarten, da die die Planungsflache eine Bauliicke darstellt, keine exponierte
Lage aufweist und von o&ffentlich zugénglichen Standorten nur im unmittelbaren
Nachbereich eingesehen werden kann sowie ein sehr geringes FlachenausmaR
umfasst.

Fir die Planungsflache ist die Widmungsart ,Bauland-Wohngebiete* vorgesehen (vgl.
§ 2 Abs. 6 OEK). Im Rahmen von Bebauungsbestimmungen soll — auch diese
Zielsetzung ist im 6EK verankert (vgl. 8§ 3 Abs. 5 6EK) - sichergestellt werden, dass
zum einen eine ortshildvertragliche Einfiigung von Bebauung erfolgt, zum anderen
ausreichende Sichtverhéltnisse fur den FlieBverkehr auf der Josef Trackstralle
sichergestellt werden.
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2.5.1.6

Prifung der Umweltauswirkungen

Da fur die Planungsflache keine umweltrelevanten Konflikte zu erkennen sind, eribrigt
sich eine Strategische Umweltpriifung geméaR § 22 Abs. 4 NO ROG 1976.

2.5.1.7
Raumordnungsgesetzes

Prufung Ubereinstimmung mit den Leitzielen des NO

Relevante Leitziele gemaR § 1 Abs.
2 Zif. 1 und 3 sowie § 14 und § 15
NO ROG 1976 LGBI. 8000-24

Beziehung zum Planungsvorhaben (im Falle einer
gegebenen natirlichen Baulandeignung)

Vorrang der Uberértlichen Interessen
vor den ortlichen Interessen

Es besteht kein Widerspruch zu Festlegungen des
RegROP oder zu sonstigen tberértlichen
Festlegungen.

Wirtschaftlicher Einsatz von
offentlichen Mitteln

Die AufschlieBung erfolgt Gber das bereits bestehende
StraRennetz.

Vermeidung gegenseitiger Stérungen

Es ist dieselbe Widmungsart vorgesehen wie auf den
benachbarten Baulandflachen.

Erhaltung und Verbesserung des
Orts- und Landschaftsbildes

Die Planungsflache stellt eine Baulticke in einem im
Vergleich zur gesamten Baulandflache eine sehr
untergeordnete Dimension dar. Die
Bebauungsvorschriften sehen eine ortsbildvertragliche
Einbindung vor.

Vermeidung von Gefahren fur die
Gesundheit und Sicherheit der
Bevolkerung

Fir die Flache ist dieselbe Widmungsart vorgesehen
wie der Rechtsbestand der benachbarten
Baulandflachen.

Sicherung wertvoller
Grinlandbereiche und Biotope sowie
Berucksichtigung der
Europaschutzgebiete

Die Flache liegt auRerhalb eines aus
naturschutzfachlicher Sicht als sensibel zu wertenden
Gebietes.

Planung der Siedlungsentwicklung
innerhalb von oder im unmittelbaren
Anschluss an Ortsbereiche

Die Flache stellt eine Baullicke dar.

Begrenzung der Inanspruchnahme
des Bodens fur bauliche Nutzungen
auf ein unbedingt erforderliches
Ausmalf

Die Flache stellt eine Baulicke dar und es erfolgt keine
Inanspruchnahme von Landschaftsraum auf3erhalb des
Siedlungskorpers.

Erschlielung durch funktionsgerechte
offentliche Verkehrsflachen

Die Flache ist unmittelbar durch eine 6ffentliche
Verkehrsflache erschlossen.

GroRtmogliche Vorsorge der
Verkehrssicherheit

Durch MalRnahmen im Bebauungsplan wird
sichergestellt, dass fur den flieRenden Verkehr
ausreichende Sichtverhaltnisse bestehen.

Sicherstellung einer
ordnungsgemanen Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung

Die Flache ist unmittelbar durch eine offentliche
Verkehrsflache erschlossen.

Baulandwidmungsverbot von Flachen,
die von Gefahrdungen gemaf § 15
Abs. 3 betroffen sind

Fir die Flache sind keine entsprechenden
Gefahrdungen bekannt.
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2.5.2 Grenze der Baulandentwicklung

2.5.2.1 Bezug zum Wortlaut der Verordnung / Zitat
§ 2 Abs. 6 Z.2.und § 3 Abs. 5

2.5.2.2 Bezug zur Plandarstellung

Siehe Erlauterung in der Planlegende und textliche Beschreibung im Plan.

2.5.2.3 Erlauterung und Begrundung dieses Entwicklungsziels

Die Baulandgrenzen werden in Ergdnzung zu den ,Regionalen Siedlungsgrenzen®
gemalR Regionalem Raumordnungsprogramm Sidliches Wiener Umland in Bereichen
ausgewiesen, wo gemaR DKM historisch bedingte kleinflachige Grundsticke im
Waldgebiet liegen. Diese Grundsticke wurden vor Jahrzehnten parzelliert und stellten
damals ein so genannte ,Bauhoffnungsgebiet” dar. Damit verknipft sind auch heute
noch Erwartungen im Hinblick auf eine Baulandnutzung dieser Grundsticke, die
aufgrund ihrer Konfiguration optisch jenen im Bauland gelegenen entsprechen, zumal
sogar die VerkehrserschlieBung parzelliert ist.

Zwar ist eine Siedlungsausdehnung aufgrund Uberdrtlicher Festlegungen und
Nutzungsbeschrankungen heute ohnehin kaum mehr durchsetzbar, allerdings nicht von
vornherein in jedem Fall ausgeschlossen. Zweifelsfrei ausgeschlossen ist eine
Baulandausdehnung lediglich dort, wo lineare Regionale Siedlungsgrenzen gemafR § 5
Abs. 1 Regionalem Raumordnungsprogramm Sidliches Wiener Umland festgelegt sind.

In anderen Bereichen ist theoretisch bei gegebenem o&ffentlichem Interesse, wenn
keine naturschutzfachlichen Griinde dagegen stehen, keine Gefahrdungen gemaR § 15
Abs. 1 Abs. 2 NO ROG gegeben sind, die Flachen mit vertretbarem finanziellem
Aufwand erschlossen werden koénnen und sonst keine Widerspriiche zu den
Bestimmungen des NO ROG bestehen, eine Baulandwidmung méglich.

Daher ist die Gemeinde Mauerbach immer wieder mit Anfragen im Hinblick auf eine
Baulanderweiterung konfrontiert und es soll durch die Festlegung von
.,Baulandgrenzen“ eindeutig dokumentiert werden, dass Uber die Grenze keine
Baulandwidmung zu erfolgen hat.

= Baulandbegrenzung westlich des Allerheiligenberges

Eine Baulanderweiterung soll aus folgenden Grinden ausgeschlossen bleiben:

— Keine Vereinbarkeit mit § 2 Z. 2 (Bevdlkerungsentwicklung) des o&rtlichen
Entwicklungskonzeptes;

— Naturschutzfachliche Erwéagungen (Landschaftsschutzgebiet,
Europaschutzgebiet, Biospharenpark);

— Die Flachen sind nicht durch 6ffentliche Verkehrsflachen aufgeschlossen,

— Die Erweiterungsflachen stellen keine siedlungsintegrierten Baullcke dar.

= Baulandbegrenzung norddstlich des Allerheiligenberges

Eine Baulanderweiterung im Bereich zwischen der Beethovengasse und der
SteinbachstralRe soll aus folgenden Griinden ausgeschlossen bleiben:

— Steile Hanglage und potenzielle Rutschgefahrdung (vgl. Geologische
Stellungnahme des Geologischen Dienstes des Amtes der NO
Landesregierung im Anhang unter Pkt. 4.3);

— Keine Vereinbarkeit mit § 2 Z. 2 (Bevdlkerungsentwicklung) des drtlichen
Entwicklungskonzeptes;
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— Naturschutzfachliche Erwéagungen (Landschaftsschutzgebiet,
Europaschutzgebiet, Biospharenpark);

— Die Flachen sind nicht durch 6ffentliche Verkehrsflachen aufgeschlossen.

= Baulandbegrenzung Josef TrackstralRe

Die Josef TrackstralRe grenzt im ndrdlichen Abschnitt an der hangaufwarts gelegenen
Seite an Grinland bzw. stellt hier nur eine einseitige ErschlieBungsfunktion dar. In den
vergangenen Jahren gab es daher Uberlegungen fiir eine Baulandentwicklung im
Anschluss an die Josef TrackstraBe. Das Waldgebiet stellt eine natirliche
Siedlungsgrenze dar und die Josef TrackstralRe bildet gemeinsam mit der nordwestlich
an der HauptstralRe liegenden Baulandflache einen klaren Siedlungsabschluss gegen
das nordéstlich angrenzende Waldgebiet. Daher soll nur eine BauliickenschlieBung
erfolgen (vgl. Erlauterungen zur ,Untersuchungsflache Nr. 3“ sowie unter Pkt. 2.5.1),
aber keine Uber diese Siedlungsgrenze liegende Erweiterung in den Landschaftsraum.

Im Ubrigen soll eine Baulanderweiterung nérdlich der Josef TrackstralRe aus folgenden
Grinden ausgeschlossen bleiben:

— Keine Vereinbarkeit mit § 2 Z. 2 (Bevdlkerungsentwicklung) des &rtlichen
Entwicklungskonzeptes;

— Die Erweiterungsflachen stellen keine siedlungsintegrierten Baullcke dar;

— Naturschutzfachliche Erwéagungen (Landschaftsschutzgebiet,
Europaschutzgebiet, Biospharenpark).

= Baulandbegrenzung Hauptstralle

An die HauptstralBe zwischen dem Siedlungsteil Allerheiligenberg und dem
Ortskernbereich von Mauerbach grenzen an beiden StraBenseiten Baulandflachen an.
So genannte ehemalige Bauhoffnungsgebiete liegen auch hier im Anschluss an den
Baulandstreifen ndrdlich der Hauptstrale.

Eine Baulanderweiterung soll aus folgenden Griinden ausgeschlossen bleiben:

— Keine Vereinbarkeit mit § 2 Z. 2 (Bevdlkerungsentwicklung) des drtlichen
Entwicklungskonzeptes;

— Naturschutzfachliche Erwagungen (Landschaftsschutzgebiet,
Europaschutzgebiet, Biospharenpark);

— Die Flachen sind nicht durch 6ffentliche Verkehrsflachen aufgeschlossen;

— Die Erweiterungsflachen stellen keine siedlungsintegrierten Bauliicke dar.

= Baulandbegrenzung Wienergasse

Die Wienergasse befindet sich im Ortsteil Mauerbach nérdlich des Ful3ballplatzes an
der Waldgasse. Die Wienergasse stellt in der Natur eine rund 4 m breite Stralle dar
und da die anliegenden Grundstiicke grofdteils bebaut sind, ist eine Verbreiterung der
StraBe nicht durchsetzbar (kein Abtretungserfordernis gegeben). Im sudéstlich
liegenden Abschnitt bildet die Wienergasse an ihrer hangaufwérts gelegenen Seite die
Grenze zum umliegenden Landschaftsraum. Ein Waldstreifen bildet hier die natlrliche
Siedlungsgrenze, der nicht ~ubersprungen* werden sollte, um einer
Siedlungsausdehnung Richtung Osten keinen Vorschub zu leisten.

Im Falle einer Baulandnutzung auch der hangaufwarts gelegenen Seite der
Wienergasse ware die VerkehrsaufschlieBung derzeit nicht gegeben: die Wienergasse
entspricht aufgrund ihrer Dimensionierung nicht einer funktionsgerechten offentlichen
Verkehrsflache. Eine alternative Verkehrsanbindung tber die andere Seite bzw. von
Siudosten her scheint nicht durchfihrbar, da diese StraRe Uber einen tiefen Graben
gefuhrt werden misste, der in einer wildbachgefahrdeten Zone liegt. Ihre Herstellung
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ware mit einem unverhaltnismalig hohen Aufwand verbunden, der angesichts der
unten angefuhrten Grinde nicht mit einem o6ffentlichen Interesse begrindet werden
kann.

Eine Baulanderweiterung soll aus folgenden Grinden ausgeschlossen bleiben:

— Keine Vereinbarkeit mit § 2 Z. 2 (Bevélkerungsentwicklung) des ortlichen
Entwicklungskonzeptes;

— Naturschutzfachliche Erwéagungen (Landschaftsschutzgebiet,
Europaschutzgebiet, Biospharenpark);

— Die Flachen sind nicht durch 6ffentliche Verkehrsflachen aufgeschlossen;

— Die Erweiterungsflachen stellen keine siedlungsintegrierten Baullicke dar.

2.5.2.4 Fachliche Grundlagen

Verkehrskonzept und Landschaftskonzept.

2.5.2.5 Auswirkungen

Die Festlegung von Baulandgrenzen hat zur Folge, dass keine Ausdehnung des
Siedlungskorpers in den Landschaftsraum erfolgt. Dies hat positive Auswirkungen auf
die naturschutzfachlichen Schutzgiter und dient der Wohnumfeldqualitat der
ortsansassigen Bevdlkerung, da zuséatzliches Verkehrsaufkommen vermieden wird.
Weiters werden durch die Beibehaltung der Siedlungsgrenzen Engpasse in der
technischen und sozialen Versorgung hintangehalten.

2.5.2.6 Prufung der Umweltauswirkungen

Da infolge dieser Planungsziele keine umweltrelevanten Konflikte zu erkennen sind,
eriibrigt sich eine Priifung der Auswirkungen auf die Schutzgiter gemaR § 4 Abs. 6 NO
ROG 1976.

2.5.2.7 Prifung Ubereinstimmung des Planungsvorhabens mit den Leitzielen
des NO Raumordnungsgesetzes

— 8 1 Abs. 2 Z. 1 lit. b: Ausrichten der MaBnahmen der Raumordnung auf eine
schonende Verwendung natirlicher Ressourcen sowie wirtschaftlicher Einsatz
von offentlichen Mitteln.

— 8 1 Abs. 2 Z. 1 lit. j: Sicherung und Vernetzung wertvoller Grunlandbereiche
und Biotope sowie Beriicksichtigung der Europaschutzgebiete.

— 8 1 Abs. 2 Z. 3 lit. c: Klare Abgrenzung von Ortsbereichen gegeniber der
freien Landschaft.

— 814 Abs. 2 Z. 1: Inanspruchnahme des Bodens fiir bauliche Nutzungen ist auf
ein unbedingt erforderliches Ausmal zu begrenzen.
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2.6 Siedlungs- und Bebauungsstruktur

2.6.1.1 Bezug zum Wortlaut der Verordnung / Zitat

§ 2 Abs. 7  Z. 1: Erhaltung der durchgriinten und aufgelockerten Siedlungsstruktur in
den planlich gekennzeichneten Gebieten.

Z. 2. Erzielung einer verdichteten Siedlungsstruktur in den
Kerngebietszonen und in den planlich gekennzeichneten Wohngebieten
entlang von Hauptverkehrsstra3en.

Z. 3: Sicherung siedlungsstrukturell bedeutsamer Griinstrukturen:

Sicherung der linearen zusammenhangenden Grinstrukturen entlang der
Gewasser und Erhaltung der zusammenhangenden Gartenzonen in den
Siedlungsgebieten ,Allerheiligenberg”, ,Wienergasse“ und ,Sulzwiese.

Z. 4: Sicherung der Charakteristik erhaltenswiirdiger Altortgebiete und
der historischen Ensembles.

2.6.1.2 Bezug zur Plandarstellung

Siehe Erlauterung in der Planlegende und textliche Beschreibungen im Plan.
2.6.1.3 Erlauterung und Begrindung dieses Entwicklungsziels

= ZuZz1l

Die Wohngebiete abseits der HauptverkehrsstraRen liegen bereichsweise in recht
steiler Hanglage, sind durch eine aufgelockerte Siedlungsstruktur gekennzeichnet und
vermitteln durch ihren hohen Durchgrinungsgrad, ihrer kleinteiligen Bebauungsstruktur
und der Umrahmung durch Waldgebiete einen landlichen Eindruck.

Die Platzverhaltnisse der Stralenrdume sind beengt aufgrund ,historisch bedingter®
StraBenbreiten, die den heutigen Anforderungen nicht mehr in ausreichendem Male
entsprechen. Der o6ffentliche StralBenraum wird zudem als Abstellflache fur PKW
genutzt, da die Herstellung von PKW-Abstellflachen auf Privatgrund aufgrund der
Hanglage und geringer Grundstiicksbreiten vielfach nicht méglich ist.

Eine Verdichtung dieser Wohngebiete Uber das Mal3 der Konsumation der bestehenden
Baulicken hinaus ware daher mit zusatzlichen Konflikten verbunden
(Erreichbarkeitsprobleme fir Einsatzfahrzeuge, fehlende PKW-Abstellflachen, kein
Bewegungsraum fur FuRgénger etc.) und es ist das Bestreben der Gemeinde
Mauerbach, die Wohn- wund Versorgungsqualitit der bereits ortsansassigen
Bevodlkerung zu schitzen und zusétzliche Konflikte zu vermeiden.

Bei einer aufgelockerten Siedlungsstruktur ist theoretisch eine Nachverdichtung
bestehender Baulandflaichen maoglich. Die durchgrinte Siedlungsstruktur der
Wohngebiete in Mauerbach wird durch spezifische Festlegungen des Bebauungsplans
gesichert (geringe Bebauungsdichte, hintere Baufluchtlinien zum  Schutz
innenliegender  zusammenhéngender  Gartenzonen, offene  Bebauungsweise,
MindestbauplatzgréRe von 800 m2, Mindestbreite von Grundstiicken).

Im Laufe der vergangenen Jahre gab es Diskussionen und Uberlegungen im Hinblick
auf eine Anderung dieser Bebauungsbestimmungen, um im Interesse einer besseren
Verwertbarkeit von Baulandflachen Grundteilungen vornehmen oder im Falle von
schmal zugeschnittenen Grundsticken Geb&aude in gekuppelter Bauweise errichten zu
kénnen.

Im Rahmen der letzten Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms wurde auch
eine Anderung des Bebauungsplans durchgefiihrt. Unter anderem sah der
Auflageentwurf des Bebauungsplans eine Herabsetzung der MindestbauplatzgréRe auf
die in Mauerbach durchschnittliche Bauplatzgrée (Median) von 650 m2 vor. Dies
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wurde bei der Beschlussfassung des Bebauungsplans vom Gemeinderat abgelehnt und
das zugrundeliegende Schutzziel — wie vorher beschrieben - wird nun auch als
Entwicklungsziel im ortlichen Entwicklungskonzept verankert.

= ZuZz.2

Im Gegenzug zu den vorher beschriebenen Zielsetzungen soll im Bereich der beiden
HauptverkehrsstraBen L121 (HauptstraBe) und L2127 (AllhangstraRe) die Méglichkeit
bestehen, im Bedarfsfall fiir die in der Plandarstellung gekennzeichneten Bereiche eine
bauliche Verdichtung zu erzielen. Dies gilt insbesondere fiir die Kernzonenbereiche.

Dies ist damit zu begriinden, da durch eine Siedlungsverdichtung das dadurch
generierte zusatzliche Verkehrsaufkommen keine Wohnsiedlungsstralen berihrt, dass
die Gemeinbedarfseinrichtungen bzw. die Nahersorgungseinrichtungen des taglichen
Bedarfs zum Uberwiegenden Teil entlang der HauptverkehrsstralRen liegen und das
Ortshild nicht — wie in den abseits gelegenen Wohngebieten — durch eine homogene
kleinteilige Bebauungsstruktur und hohen Griinflachenanteil gekennzeichnet sind.

= ZuZz3

Die gewasserbegleitenden Griin- und Gehdlzstreifen haben nicht nur eine 6kologische
Funktion, sondern haben auch Bedeutung fiir das Ortsbild und eine
siedlungsgliedernde Wirkung.

In einigen vor allem Aalteren Siedlungsteilen wie im Bereich der Wienergasse und
Allerheiligenberg sind die Wohngebiete durch groRflachige im Bauland liegende
Griinflaichen gekennzeichnet, die zum einen eine Ubergangszone zum umliegenden
Waldgebiet darstellen, zum anderen innen liegende Uber mehrere Grundstiicke sich
erstreckende Gartenzonen, die bisher nicht durch Hauptgebaude unterbrochen sind.

Diese Gartenzonen stellen einen hohen Wert fur die Wohnqualitat dar und werden
bereits durch Bestimmungen im Bebauungsplan geschitzt (hintere Baufluchtlinien,
Freiflachen). Die Sicherstellung dieses Qualitatskriteriums soll nun auch im &rtlichen
Entwicklungskonzept verankert werden.

= ZuZz4

Das Siedlungsgebiet von Mauerbach ist durch mehrere Altortgebiete gegliedert, die
durch unterschiedliche Merkmale charakterisiert sind. Die Altortgebiete sind im
Bebauungsplan als ,Erhaltenswirdige Altortgebiete* ausgewiesen. Einzelne Objekte
bzw. Gebdudeensembles sind zuséatzlich als ,Schutzzonen" ausgewiesen.

Das Erscheinungsbild dieser Gebiete hat Bedeutung fur das historisch gewachsene
Ortsbild von Mauerbach und soll daher erhalten bleiben. Dies soll durch Beibehaltung
der bereits bestehenden Bebauungsbestimmungen erzielt werden mit der Wirkung,
dass Neu- und Zubauten von Gebauden in ihrem Umfang und ihre
Baumassengestaltung den baulichen Strukturen der Umgebung anzupassen sind und
fur die Schutzzonenobjekte ein Abrissverbot besteht.

2.6.1.4 Fachliche Grundlagen
Grundlagenbericht unter Pkt. 5.

2.6.1.5 Auswirkungen

Eine Verdichtung der Siedlungsstruktur (umgesetzt z.B. in Form einer Erhéhung der
Bebauungsdichte) entlang von HauptverkehrsstraBen fihrt zu keinen wesentlichen
Auswirkungen oder Kapazitatsengpassen der technischen Infrastruktur, da kaum
Baulandreserven vorhanden sind.

Das Entwicklungsziel einer hdoheren Dichte wird im OEK festgeschrieben, damit im
Bedarfsfall eine entsprechende Anderung der Bebauungsbestimmungen im Falle einer
baulichen Verdichtung keinen Widerspruch zu den Bestimmungen des 6EK bildet.
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Angesichts der Lage an einer Hauptverkehrsstrale mit einem entsprechenden
Verkehrsaufkommen ist daher nicht zu erwarten, dass sich das durch eine Verdichtung
generierte zusatzliche Verkehrsaufkommen wesentlich auf das Kfz-
Verkehrsaufkommen auswirken wird.

Die Ubrigen Bestimmungen zielen auf eine Bestandssicherung ab und dienen dem
Schutz der Wohnumfeldqualitdét und der Ortsbildqualitat der Siedlungsgebiete von
Mauerbach.

2.6.1.6 Prufung der Umweltauswirkungen

Da infolge dieser Planungsziele keine umweltrelevanten Konflikte zu erkennen sind,
eriibrigt sich eine Priifung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter gemaR § 4 Abs. 6 NO
ROG 1976.

2.6.1.7 Prifung Ubereinstimmung mit den Leitzielen des NO
Raumordnungsgesetzes

— 8§ 1 Abs. 2 Z. 1 lit. b: Ausrichten der MaRnahmen der Raumordnung auf eine
schonende Verwendung natirlicher Ressourcen;

— 8§ 1 Abs. 2 Z. 11it. e: Bedachtnahme auf die Verkehrsauswirkungen im Hinblick
auf eine moglichst umweltfreundliche und sichere Abwicklung nicht
verlagerbarem Verkehr;

— 81 Abs. 2 Z. 2 lit. f: Erhaltung des Ortsbildes;

— 8§ 1 Abs. 2 Z. 3 lit. b: mdglichst flachensparende verdichtete Siedlungsstruktur
unter Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten;

— § 1 Abs. 2 Z. 3 lit. ki Erhaltung der besonderen Eigenart und kulturellen
Auspragung der Dorfer und Stadte.

2.7 Wirtschaft / Energie / Klimabundnis

2.7.1.1 Bezug zum Wortlaut der Verordnung / Zitat
§ 2 Abs. 8 sowie § 3 Abs. 7.

2.7.1.2 Bezug zur Plandarstellung

Siehe Erlauterung in der Planlegende und textliche Beschreibungen im Plan.

2.7.1.3 Erlauterung und Begrundung dieses Entwicklungsziels

Der raumliche Schwerpunkt der kleingewerblichen Téatigkeiten und der 6ffentlichen
Einrichtungen liegt in zwei Kernzonenbereichen entlang der Hauptstrafe (L121) und im
Umfeldbereich der Kartause. Diese Standorte liegen verkehrsgiinstig und in
ortszentraler Lage. Einige Flachen mit Standort von Nahversorgungseinrichtungen und
Gemeinbedarfseinrichtungen sind bisher als ,Bauland-Wohngebiet" ausgewiesen und
sollen aufgrund ihres Standortvorteils fir multifunktionale, dffentlichkeitsorientiere oder
gewerbliche Nutzungen durch die Widmung als ,Bauland-Kerngebiet" aufgewertet
werden.

Die beiden Betriebsgebietszonen (an der AllhangstraBe im Ortsteil Mauerbach und an
der HauptstralRe im Ortsteil Untermauerbach) sollen in ihrem Bestand gesichert
bleiben, da sie die einzigen Gewerbezonen flr gréRere Betriebsstatten darstellen.

In Mauerbach gibt es nur mehr sehr wenige landwirtschaftliche Betriebsstatten und
diese liegen zum Grof3teil in den beiden Streusiedlungsgebieten ,Hirschengarten* und
.Hainbuch* am nérdlichen Rand des Gemeindegebietes. Diese landwirtschaftlichen
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Betriebe erfullen eine wichtige Zusatzfunktion fur den Tourismus und die
landschaftsgebundene Erholungsnutzung sowie fiur das Landschaftsbild, da manche
Betriebe zuséatzlich einen Gaststattenbetrieb fihren, Reitpferde anbieten oder durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Griunflachen diese vor einer Bewaldung
freihalten.

Daher sollen Initiativen fur Nutzungserweiterungen, wenn diese im Einklang stehen mit
der Naturraumqualitdt des Landschaftsraumes und keine hohen Folgekosten
verursachen, seitens der Gemeinde Mauerbach mit Mitteln der Raumordnung oder
durch sonstige MalRnahmen unterstitzt werden.

Die Gemeinde Mauerbach ist Klimablindnisgemeinde und bekennt sich zu den
Zielsetzungen flur eine umweltvertragliche Energienutzung bzw. dem sparsamen
Gebrauch von nicht erneuerbaren Energietrdgern. Daher sollen Initiativen fir die
Nutzung von ressourcensparenden und erneuerbaren Energietrdgern unterstitzt
werden.

2.7.1.4 Fachliche Grundlagen
Grundlagenbericht unter Pkt. 7.

2.7.1.5 Auswirkungen

Die Gemeinde Mauerbach verfiigt Gber den Bonus der Lage im Naherholungsgebiet
Wienerwald und im Biospharenpark Wienerwald. Der geringe Anteil an Gewerbezonen
mag als Standortnachteil gesehen werden, jedoch sind die Standortbedingungen fir
groBgewerbliche Nutzungen aufgrund der wohngebietszugeordneten Lage der
Standorte und den Kapazitatsengpassen der technischen Infrastruktur aus betrieblicher
Sicht ohnehin als wenig giinstig zu werten. Die Neugrindung von groRflachigen
Gewerbezonen abseits des Siedlungsgebietes ist aufgrund der {bergeordneten
naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen auszuschlieRen.

Umso wichtiger scheint daher die verstarkte Nutzung von Standortpotenzialen fur die
Verschrankung von Landwirtschaft, Tourismus und Gastronomie, die im Einklang
stehen mit der Naturraumqualitat von Mauerbach.

Die Festlegungen des OEK zielen auf die Nutzung dieser Potenziale ab, sodass
positive Auswirkungen zu erwarten sind.

2.7.1.6 Prufung der Umweltauswirkungen

Da infolge dieser Planungsziele keine umweltrelevanten Konflikte zu erkennen sind,
eribrigt sich eine Priifung der Auswirkungen auf die Schutzgiter gemaR § 4 Abs. 6 NO
ROG 1976.

2.7.1.7 Prifung Ubereinstimmung mit den Leitzielen des NO
Raumordnungsgesetzes

— 8 1 Abs. 2 Z. 1 lit. c: Ordnung der einzelnen Nutzungen in der Art, dass
gegenseitige Stérungen vermieden werden und sie jenen Standorten
zugeordnet werden, die dafir die besten Eignungen besitzen;

— 8 1 Abs. 2 Z. 3 lit. f: Sicherstellung der rdumlichen Voraussetzungen fir eine
leistungsféahige Wirtschaft, Sicherung von bestehenden Betriebsstandorten fir
die Ansiedlung von Betrieben.
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2.8 Technische und Soziale Infrastruktur

2.8.1.1 Bezug zum Wortlaut der Verordnung / Zitat
§ 2 Abs. 9 sowie § 3 Abs. 8.

2.8.1.2 Bezug zur Plandarstellung

Siehe Erlauterung in der Planlegende und textliche Beschreibung im Plan.

2.8.1.3 Erlauterung und Begrindung dieses Entwicklungsziels

Die Standortsuche einer geeigneten Flache fur die Einrichtung einer
Altstoffsammelzentrale beschéftigt die Gemeinde Mauerbach bereits seit vielen Jahren.
Zahlreiche Standorte wurden geprift, sind aber bisher aufgrund naturschutzfachlicher
Erwagungen oder dem Nichtzustandekommen von privatrechtlichen
Nutzungsvereinbarungen gescheitert. Diesbezigliche Anstrengungen sollen weiter
verfolgt werden.

Ein wichtiges Ziel der Gemeinde ist die Entwicklung eines Ortszentrums. Der Standort
zwischen der ,Alten Post* und der Schlossparkhalle ist besonders geeignet fir
offentliche Einrichtungen, da hier bereits mehrere Gemeinbedarfseinrichtungen
angesiedelt sind, der Standort gut erreichbar ist und Platzreserven flr
Nutzungserweiterungen bestehen. Zudem befindet sich ein GroRteil der Flache im
Gemeindebesitz.

Ein Grof3teil der Wohngebiete von Mauerbach liegt abseits der HauptverkehrsstraRen
und in Hanglage. Die Erreichbarkeit von so genannten ,stationdren“
Nahversorgungseinrichtungen wie Lebensmittelmarkt u.dgl. ist vor allem fiir &ltere oder
in der Mobilitdt eingeschréankte Personen ohne familidre oder nachbarschaftliche
Unterstiitzung schwierig. Daher sollen Projekte zur Erleichterung der Daseinsvorsorge
durch mobile Dienste unterstitzt werden.

Auch wéchst der Bedarf an Wohnungen ggf. mit angeschlossenen Dienstleistungen, die
moglichst lange ein selbstdndiges und selbstbestimmtes Wohnen z.B. fir é&ltere
Personen ermdglichen. GleichermaRen sollen auch Initiativen fir kostenglinstige
Startwohnungen unterstitzt werden.

Diese Zielsetzungen sind zwar nicht unmittelbar mit Mitteln der 6rtlichen Raumordnung
umsetzbar, jedoch ist es Anliegen der Gemeinde Mauerbach, diese Zielsetzungen im
O0EK zu verankern, da diese ebenfalls als ein Aspekt der Gemeindeentwicklung
gesehen werden.

2.8.1.4 Fachliche Grundlagen

Verschiedene Besprechungen mit Vertretern der Gemeinde Mauerbach.

2.8.1.5 Auswirkungen

Die genannten Ziele haben positive Auswirkungen auf Wohnqualitat und die
Versorgungssicherheit der Bevdlkerung von Mauerbach.

2.8.1.6 Prufung der Umweltauswirkungen

Da infolge dieser Planungsziele keine umweltrelevanten Konflikte zu erkennen sind,
eriibrigt sich eine Priifung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter gemaR § 4 Abs. 6 NO
ROG 1976.

2.8.1.7 Prifung Ubereinstimmung des Planungsvorhabens mit den Leitzielen
des NO Raumordnungsgesetzes

— 8§ 1 Abs. 2 Z. 3 lit. b: Bedachtnahme auf den verstarkten Einsatz von
Alternativenergien;
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— 8§ 1 Abs. 2 Z. 3 lit. ¢: Sicherung und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne als
funktionaler  Mittelpunkt der  Siedlungseinheiten, insbesondere als
Hauptstandort zentraler Einrichtungen durch Erhaltung und Ausbau einer
Vielfalt von Nutzungen (einschlielich eins ausgewogenen Anteils an
Wohnnutzung, als Schwerpunkt fur Kultur- und Verwaltungseinrichtungen, als
attraktiver Treffpunkt fir die Bewohner angrenzender Siedlungsbereiche.

2.9 Verkehrssystem und Mobilitat

2.9.1.1 Bezug zum Wortlaut der Verordnung / Zitat
§ 2 Abs. 10 sowie § 3 Abs. 9.

2.9.1.2 Bezug zur Plandarstellung

Siehe Erlauterung in der Planlegende und textliche Beschreibung im Plan.

2.9.1.3 Erlauterung und Begrindung dieses Entwicklungsziels

Die Gemeinde Mauerbach ist aufgrund der dispersen Siedlungsstruktur — bedingt durch
die ausgedehnten Wohnsiedlungsgebiete abseits von Hauptverkehrsstralen und in
Hanglage — und aufgrund der allgemein zunehmenden Motorisierung sowie der
Zunahme an Erledigungswegen mit einer Zunahme an Kfz-Verkehrsaufkommen
konfrontiert. Die Siedlungsstralen und ihre Gestaltung sind auf das zunehmende Kfz-
Verkehrsaufkommen nur ungentgend vorbereitet. Auch sind die Bedingungen zur
Benutzung umweltfreundlicher Verkehrsmittel als nicht sehr befriedigend zu werten.

Um negative Auswirkungen infolge zuséatzlichen Kfz-Verkehrsaufkommens und um
hohe finanzielle Belastungen bzw. Folgekosten zu minimieren, sind aus
verkehrsplanerischer Sicht Neuwidmungen von Flachen, die nicht bereits durch
offentliche  Verkehrsflachen erschlossen sind, abzulehnen. Weiters sind
Siedlungsverdichtungen in abseits der Hauptverkehrsstrallen liegenden Wohngebieten
zu vermeiden.

Der Durchzugsverkehr konzentriert sich auf den Hauptverkehrsstralen —Hauptstrale
(L121) und der AllhangstraBe (L2127) - und fihrt gemeinsam mit den Arbeitswegen der
ortsansassigen Bevolkerung nach bzw. von Wien zu einem Verkehrsaufkommen, der
aufgrund der ungeniigenden Ausstattung mit durchgehenden FuR3- und Radwegen zu
Konflikten fur die nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer fuhrt.

Die Gemeinde Mauerbach ist Klimablindnisgemeinde und ein wesentliches Ziel zur
CO,-Reduktion ist eine Verlagerung des Kfz-Verkehrs auf den Umweltverbund — also
das Radfahren, das ZufulRgehen, die Benutzung von 6ffentlichen Verkehrsmitteln, die
Nutzung von Fahrgemeinschaften u.dgl. Die Mobilitdtsbedirfnisse sollen gesichert
werden, gleichzeitig wird eine Verbesserung der Bedingungen fiur die nicht-
motorisierten Verkehrsteilnehmerlnnen angestrebt. Ein besonderes Anliegen der
Gemeinde Mauerbach ist die Sicherstellung einer durchgehenden und
verkehrssicheren Ful3- und Radwegverbindung entlang der Hauptstrale (L121) mit
Anbindung an das Radwegenetz von Wien.

Ein weiteres Ziel ist die Verbesserung der Erreichbarkeitsqualitat fir nicht-motorisierte
Verkehrsteilnehmerinnen zwischen den Wohngebieten sowie Alltagseinrichtungen und
Arbeitsstéatten, die hauptsachlich in Wien liegen. Fur eine verstarkte Benutzung des
vorhandenen Angebotes an 6ffentlichen Verkehrsmitteln bedarf es einer Verbesserung
der Erreichbarkeit dieses Verkehrsmittelsystems. Dazu gehdren insbesondere die
Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit von Zugangswegen zwischen Wohnung und
Bushaltestelle sowie auch die Zurverfiigungstellung von gesicherten Abstellplatzen fur
Fahrrader zur Benutzung des Systems ,Bike & Ride".
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Die Beseitigung von Gefahrenquellen — vor allem in den Querungsbereichen im Bereich
der HauptverkehrsstraBen und in SammelstraBen mit Uberhdhter Fahrgeschwindigkeit
— ist fUr Kinder und fir sonstige geféahrdetere Personengruppen (éltere Personen, geh-
oder sehbehinderte Personen etc.) eine weitere Voraussetzung, um eine moglichst
grolRe Verlagerung auf den Umweltverbund zu erzielen.

Die erforderlichen MalBnahmen zur Erreichung der genannten Zielsetzungen bedurfen
zum einen einer Umgestaltung der Ooffentlichen Verkehrsflachen und der
Verkehrsorganisation, zum anderen einer intensiven Zusammenarbeit mit der Stadt
Wien. Diese MaRnahmen kdénnen daher im Falle eines Konsenses zwischen allen
Beteiligten nur etappenweise realisiert werden. Wichtiges Ziel ist jedoch das
Bekenntnis, dass entsprechende UmsetzungsmalRnahmen weiter verfolgt und seitens
der Gemeinde Mauerbach unterstitzt werden.

2.9.1.4 Fachliche Grundlagen

Die im ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Bestimmungen erfolgen in Ableitung
des Verkehrskonzepts (liegt in eigener Broschire vor).

2.9.1.5 Auswirkungen

Die genannten Zielsetzungen haben positive Auswirkungen sowohl fir die
Wohnqualitat und Wohnzufriedenheit der Bevdlkerung Mauerbachs als auch fir die
Ziele des Klimabundnisses.

2.9.1.6 Prufung der Umweltauswirkungen

Da infolge dieser Planungsziele keine umweltrelevanten Konflikte zu erkennen sind,
eriibrigt sich eine Priifung der Auswirkungen auf die Schutzgiter gemaR § 4 Abs. 6 NO
ROG 1976.

2.9.1.7 Prifung Ubereinstimmung mit den Leitzielen des NO
Raumordnungsgesetzes

— 8 1 Abs. 2 Z. 1 lit. b: sparsame Verwendung von Energie, insbesondere von
nicht erneuerbaren Energiequellen;

— 8 1 Abs. 2 Z. 1 lit. e: Bedachtnahme auf die Verkehrsauswirkungen bei allen
MaRnahmen auf mdoglichst geringes Verkehrsaufkommen, Verlagerung des
Verkehrs zunehmend auf jene Verkehrstrager, welche die vergleichsweise
geringsten negativen Auswirkungen haben, mdglichst umweltfreundliche und
sichere Abwicklung von nicht verlagerbarem Verkehr.
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3 Gesamtheitliche Beurteilung des oOrtlichen
Entwicklungskonzepts im Hinblick auf die
Umweltauswirkungen

3.1 Kumulationswirkungen und Wechselwirkungen

Kumulations- und Wechselwirkungen sind keine gegeben, da die PlanungsmalRnahmen
basierend auf den vorliegenden Untersuchungsergebnissen keine negativen
Umweltauswirkungen erwarten lassen.

3.2 AusgleichsmalRnahmen

AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich, da die PlanungsmaRnahmen basierend
auf den vorliegenden Untersuchungsergebnissen keine negativen Umweltauswirkungen
erwarten lassen.

3.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen

Die Baubehdrde hat im Rahmen des baubehdrdlichen Verfahrens sicherzustellen, dass
Auflagen, die moéglicherweise im Zusammenhang mit einer etwaigen Baulandwidmung
der Untersuchungsflachen geméaRR § 2 Abs. 5 8EK erteilt werden, dementsprechend
ausgefihrt werden.

3.4 Kurzdarstellung der gepriften Planungsvarianten

Relevant fur die Alternativenprufung sind im ggst. Planungsfall — dem ortlichen
Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Mauerbach - die Standorte fur eine etwaige
Baulandwidmung, den ,Untersuchungsflachen* gemaR § 2 Abs. 5 6EK.

Die ,Untersuchungsflachen* Nr. 1 — 4 sind die einzigen im Siedlungsverband
gelegenen Grunlandflachen, die — abgesehen von den bestehenden bzw. nicht von
vornherein auszuschlieRenden Gefahrdungen gemaR § 15 Abs. 2 NO ROG 1976 - fiir
eine Baulandwidmung in Frage kommen. Der Standortvorteil dieser Flachen liegt darin,
dass sie bereits durch offentliche Verkehrsflachen erschlossen sind und Baulticken
darstellen. Eine Ausnahme bildet die ©6stlich liegende Teilflache der
Untersuchungsflache Nr. 2: fur ihre ErschlieBung mit dem Kfz wére eine Verlangerung
der Buchengasse erforderlich, was aufgrund der Lage in einem Graben mit einem
unverhaltnismaRig hohen finanziellen Aufwand verbunden ware.

Die ,Untersuchungsflachen® Nr. 2 — 4 sind in ihrem Flachenausmal so klein (insgesamt
rund 0,9 ha), dass durch den Planungsfall Null, also keine Baulandwidmung, keine
nennenswerten Auswirkungen im Vergleich zu einer Baulandwidmung dieser Flachen
gegeben sind. Voraussetzung ist, dass fir alle Flachen eine natirliche Baulandeignung
nachgewiesen werden kann.

Die ,Untersuchungsflache” Nr. 1 — Waldgasse stellt eine potenzielle Baulandreserve im
Ausmafl von rund 1 ha dar. Diese Flache liegt in Nahe des Ortszentrums von
Mauerbach an der L121, befindet sich im Gemeindebesitz und bietet im Falle einer
Baulandwidmung den Vorteil, dass kurzfristig ein Wohnungsbedarf von grob geschatzt
25 Wohneinheiten abgedeckt werden kdnnte. Eine andere Flache in diesem Umfang ist
im Siedlungsverband nicht gegeben.

Eine Baulanderweiterung Uber die bestehenden Siedlungsgrenzen in den umliegenden
Landschaftsraum ist aufgrund Uberértlicher Festlegungen und
Nutzungsbeschrankungen nicht méglich bzw. wird aus den unter Pkt. 2.5.2.3
genannten Uberlegungen in Bereichen, fiir die keine Regionale Siedlungsgrenzen
gemaflR Regionalem Raumordnungsprogramm Sidliches Wiener Umland festgelegt
sind, nicht in Erwédgung gezogen.
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Sollte keine Baulandentwicklung dieser Flache erfolgen (Planfall Null), so wird
voraussichtlich die bisherige Nutzung als Sportstatte beibehalten. Die Platzverhéltnisse
dieses Standorts flir einen FuBballplatz sind allerdings sehr beschrankt, zumal auch
keine Parkplatze vorhanden sind. Daher strebt die Gemeinde eine Verlagerung des
FuBballplatzes an und derzeit wird der Standort ,Feldwiese" fir diese Nutzung gepruft.
Die Finanzierung fur diese Standortentwicklung ist nach Angaben der Gemeinde
allerdings nur moglich, wenn die Untersuchungsflache Nr. 1 als Wohngebiet gewidmet
und veraulert werden kann.

Die Ubrigen Festlegungen des ortlichen Entwicklungskonzepts (8 2 Abs. 2, 3, 4, 6 — 10
0EK), beinhalten zum einen eine Bestandsbewahrung und -verbesserung der
naturrdumlichen, siedlungsstrukturellen und funktionalen Gegebenheiten und
Potenziale, zum anderen eine Aufwertung von siedlungsintegrierten
Kernzonenbereichen und von funktionalen im 6ffentlichen Interesse gelegenen
Erfordernissen.

Eine Alternativenprifung fur diese Zielsetzungen eribrigt sich, da alle Zielsetzungen
keine negativen Umweltauswirkungen zur Folge haben, sondern im Gegenteil positive
Auswirkungen erwarten lassen.

3.5 Kurzzusammenfassung der Untersuchungsergebnisse

Die Kurzdarstellung der geplanten Festlegungen des OEK ist unter Pkt. 1.4.
nachzulesen.

Kurzzusammenfassung der Untersuchungsergebnisse:

— Bei einer Gesamtbetrachtung und —bewertung des ortlichen
Entwicklungskonzeptes der Marktgemeinde Mauerbach ist festzustellen, dass
Schwerpunkte der Zielsetzungen den Schutz von naturschutzfachlich
bedeutsamen Schutzgltern, die Verbesserung von ortszentralen Angeboten
und Dienstleistungen, die Aufwertung von ortskernspezifischen Funktionen an
geeigneten Standorten mit einer Verbesserung der Nutzungsdurchmischung,
die Sicherung der  Wohnumfeldqualitat, die Verbesserung der
Versorgungsqualitat fur die ortsanséssige Bevélkerung und die Verbesserung
der Bedingungen fur den nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer beinhalten.

— GemalR Scoping (Untersuchungsrahmen der Strategischen Umweltprifung)
wurden die ,Untersuchungsflachen* gemall § 2 Abs. 5 6EK im Hinblick auf ihre
Umweltauswirkungen auf relevante Schutzgiter geprift. Darin inkludiert ist
eine  Vertraglichkeitsprifung gemaR 8§ 2 NO ROG 1976 (Plan-
Vertraglichkeitsprifung von Vorhaben aufgrund der Beriihrung mit einem
Europaschutzgebiet).

— Abgesehen von den bestehenden bzw. nicht von vornherein
auszuschlieBenden Gefahrdungen gemalR § 15 Abs. 2 NO ROG 1976 sind fir
die ,Untersuchungsflachen* gemaR & 2 Abs. 5 OEK Mauerbach — mit
Ausnahme der 6stlich liegenden Teilflache der Untersuchungsflache Nr. 2 -
keine Raumwiderstande festzustellen, die gegen eine Wohngebietsnutzung
sprechen.

— Es erfolgte eine Abschatzung der Auswirkungen, die infolge der Festlegungen
des ortlichen Entwicklungskonzepts zu erwarten sind. Basierend auf den
Untersuchungsergebnissen sind keine negativen Folgewirkungen fur die
Gemeindeentwicklung zu erkennen.

— Die Festlegungen des ortlichen Entwicklungskonzepts wurden im Hinblick auf
ihre  Ubereinstimmung mit iibergeordneten Festlegungen und auf die
Planungsgrundsatze und Leitziele geman Vorgaben des NO
Raumordnungsgesetzes 1976 idgF Uberprift und es wurden keine
Widerspriiche festgestellt.
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Nach Priofung und Abwagung aller relevanten Zielsetzungen wird aus
raumordnungsfachlicher Sicht folgendes festgestellt:

= Das Ortliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Mauerbach lasst keine
Widerspriiche zu Uberértlichen Vorgaben oder zu Zielsetzungen oder
Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes erkennen und es sind infolge der
Zielsetzungen keine negativen Auswirkungen auf die Gemeindeentwicklung zu
erwarten.
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4 Anhang

4.1 Flachenbilanz

Nummer (Stat. Kennziffer):

32412

Flachenwidmungsplan Nr. 01-2009

CoOowm>

Aufschliebungszonene gem. § 16 Abs. 4 NO ROG

Befristetes Bauland gem. § 16a Abs. 1 NO ROG

Vertragsbauland gem. § 16a Abs. 2 NO ROG

Flachenanteil unbebaute Baulandflache an der Gesamtbaulandflache

Ersteller: Knoll Planung & Beratung

Stand: August 2011

Grundlage: Fwpl 01-2009 basierend auf DKM 2011
Art d. Ermittlung: Ableitung aus der GIS- Datenbank der G1S-generierten Baulandausnutzung
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gesamt |bebaut [unbebaut Bauland-
davon reserve
in ha in ha inha | Aufschlies- | befristet Vertrag in %
sungszone
(A) {=)] Q) )
Bauland-Wohngebiete 126,92 111,79 15,13 0,00 0,00 0,00 11,92
8,12 5,89 0,24 0,00 0,00 0,00 3,87
Zwischensumme 133,04 117,68 15,36 0,00 0,00 0,00 11,55
Bauland-Betriebsgebiete 427 3,20 1,07 0,00 0,00 0,00 25,04
Baulan : €
Bauland-Sondergebiete 6,29 576 0,54 0,00 0,00 0,00 8,55
Gesamtsumme 143,61 126,64 16,97 0,00 0,00 0,00} 11,82
in ha
davon bebaute Flache mit 0,78
offensichtlich nicht genutztem
Gebaude
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FIéchenWidmungsplén Nr. 2012 (Auflageentwurf)

Stand: November 2012

gesamt |bebaut |unbebaut Bauland-
davon reserve
in ha in ha inha | Aufschlies- | befristet Vertrag in %
sungszone
(A) =) (Q) D)
Bauland-Wohngebiete 123,60 ) b 0,00 0,00 0,00] #WERT!
9,24 ) 2 0,00 0,00 0,00] #WERT!
Zwischensumme 132,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Betriebsgebiete 4,25 318 1,07 0,00 0,00 0,00 2517
Bauland= : B
Bauland-Sondergebiete 6,29 576 0,54 0,00 0,00 0,00 8,55
Gesamtsumme 143,38 *) *) 0,00 0,00 0,00] ¥WERT!
in ha
davon bebaute Flache mit 0,789

offensichtlich nicht genutztem
Geb3ude

Dowx

AufschlieBungszonene gem. § 16 Abs. 4 NO ROG
Befristetes Bauland gem. § 16a Abs. 1 NO ROG
Vertragsbauland gem. § 16a Abs. 2 NO ROG
Flachenantsil unbebaute Baulandfliche an der Gesamtbaulandflache

Ersteller: Knoll Planung & Beratung

Stand: Oktober 2011

Grundlage: Fwpl 2012-Auflageentwurf basierend auf DKM 2011
Art d. Ermittlung: Ableitung aus der GIS- Datenbank der GIS-generierten Baulandausnutzung
Hinweis *): die Darstellung der Baulandreserven erfolgt nach Beschlussfasssung des Fwpl

Umweltprifung)

4.2 Scoping (Untersuchungsrahmen der Strategischen
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Scoping Matrix

Ortliches Entwicklungskonzept 2012 der Marktgemeinde Mauerbach
Stand: Oktober 2011

Checkliste SUP

Marktgemeinde Mauerbach

Umfang, Detaillierungsgrad und Prifmethode fiir das ggst. Planungsvorhaben

Schutzgite Themenbereich Schutzziele Beurteilungskriterien Datenquellen Untersuchungsraum Untersuchungstiefe Anmerkungen / Fragestellungen

r SUP-RL

Siedlungs- |Wohnen und Sicherung gesunder Lebensverhéaltnisse. Standortgefahren, Lage von Geohydrologische Gutachten bzw. [Gemeinde Abschatzung der Die "Untersuchungsflachen" geméaR § 2 Abs. 5 6EK

wesen Gesundheit \Wohnnutzungen und zugeordnete Voruntersuchungen, Verkehrsauswirkungen und der Mauerbach liegen derzeit in Gefahrdungsbereichen

Funktionsbereiche, Folgewirkungen Gefahrenzonenplan, aktuelle Daten Auswirkung von gemaR § 15 Abs. 3 NO ROG 1976.
Erhaltung von Sachwerten (Anrainerrechte, Infrastruktur, infolge |ndu2|er't.em Verke_hrsaufkommen. der HQ‘:.L'OO-Uberqutur_\gsﬂachen, PlanungsmaBnahmen des 6EK auf Die diesbezuglichen Standortuntersuchungen und die
Bauwerke). \Vorgaben gemaR § 15 NO ROG. Kapaznaten_Verkehrsmfrastrukt_ur benachbarte Nutzungen. Durchfiihrung von MaBnahmen zur Beseitigung der
und AufschlieBungsgegebenheiten. Gefahrdung erfolgen, sollte eine Umwidmung in Bauland|
konkret beabsichtigt sein, im Zuge nachfolgender
Detailpanungen.
Siedlungs- und Sicherung der Standortqualitat und der Standortpotenziale, Baulandreserven, Eigene Untersuchungsergebnisse. |Gemeinde Prifung Auswirkungen des 6EK auf [Aufgrund tiber6rtlicher Vorgaben und
Wirtschaftsraum / Entwicklungsméglichkeiten der Siedlungsgebiete. natlrliche Baulandgrenzen, Bauliicken, die siedlungsstrukturellen Nutzungsbeschrankungen sind Siedlungsausdehnungen|
Entwicklungsraum Aufwertungspotenziale, Beachtung der Standortpotenziale. faktisch auszusschlieRen.
Leitziele gemaR NO ROG
Landschafts- |Landschaftsbild Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft irf| [[Auswirkkungen auf die Schutzguter RegROP "Sudliches Wiener Gemeinde Prufung Auswirkungen des 6EK auf [Das gesamte Gemeindegebiet liegt im
raum ihrer natlrlichen oder kulturhistorisch gepragten Form. gemaR § 8 Abs. 4 NO NSchG Umland", NO Atlas. die Schutzgiiter gem. § 8 Abs. 4 NO |Landschaftsschutzgebiet "Wienerwald".
NSchG.

Funktionen der Erhaltung der Schutz- / Wohlfahrts- / Erholungsfunktion von Erholungsfunktion, sonstige RegROP "Sidliches Wiener Gemeinde Prifung Auswirkungen des 6EK auf [Rund 90 % des Gemeindegebietes sind Wald im Sinne
Landschaft und Waldern naturraumliche Besonderheiten. Umland", VO Kern- und die Landschaftsraumpotenziale. Die |des ForstG 1975 mit steigender Tendenz. Die
Nutzungsanspriiche Erhaltung der Ausgleichsfunktion von Landschaftsteilraumen Bedeutung von groRraumigen Pflegezonen des "Biopsphéarenpark forstfachliche Beurteilung der "Untersuchungsflachen" Nr. 2, 3 und 4 stelllen geman
an die Landschaft Grunachsen und linearen Griinziigen. Wienerwald", WEP. Untersuchungsflachen 2, 3 und 4 DKM Wald dar.

Erhaltung der naturlichen Erholungseignung und des erfplgt im _Rahmen der" )

touristischen Potentials der Landschalft Flachenwidmungsplananderung in

Erhaltung von Fléachen fiir die Nahrungsmittelproduktion Bauland.

Freihaltung von Zonen und Trassen fir die Energieversorgung

Erhaltung von Flachen fur Jagd und Fischerei

Erhaltung von Heilvorkommen

Tiere, Schutzgebiete, Schutz von wildlebenden Tieren bzw. wildwachsenden Uberlagerungs- oder NO Atlas. Gemeinde Plan-Vertraglichkeitsprifung gemaR [Mit Ausnahme des Ortsteiles "Allerheiligenberg” und des

Pflanzen und |Schutzobjekte Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften in ihrer naturlichen Ausstrahlungswirkungen auf § 2 NO ROG 1976 fur die sudlich angrenzenden Siedlungsgebiets entlang der

deren innerhalb und und historisch gewachsenen Artenvielfalt sowie Schutz ihrer Schutzobjekte des Europaschutzgebietes "Untersuchungsflachen". HauptstraRe liegt das gesamte Gemeindegebiet im

LebensraumejauRerhalb von Lebensraume (Biotope) und ihrer sonstigen "Wienerwald-Thermenregion”. Europaschutzgebiet "Wienerwald-Thermenregion". Es
Schutzgebieten, Lebensbedingungen. werden die "Untersuchungslfachen” gepriift.
Okosysteme, Wildtier-

Korridore
Boden / Boden, Untergrund Sicherung der natirlichen Funktionen des Bodens als Inanspruchnahme von Landschaftsraum, [Uberértliche Festlegungen und Gemeinde Priifung Auswirkungen des OEK auf [Die Flacheninanspruchnahme beschrankt sich im Falle
Untergrund Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, Teil des Flachenbilanz vorhandener Nutzungsbeschrankungen, eigene die genannten Schutzguter. einer Baulandwidmung auf die "Untersuchungsflachen"”,
Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Stoffkreislaufen und Baulandreserven, Entwicklungsgrenzen. |Untersuchungsergebnisse. die Baulucken darstellen.
genetische Ressource.
Sparsamer Flachenverbrauch und damit gro3tmdogliche
Sicherung der Béden in ihrer flachenhaften Verbreitung und
Vielfalt.

Wasser Grund- und Sicherung der Qualitat und Quantitat des Grund- und Schutz- und Schongebiete, Geohydrologische Gutachten bzw. |Gemeinde Priifung Auswirkungen des OEK auf |Die "Untersuchungsflachen” 1, 2 und 4 liegen innerhalb
Oberflachenwasser, Oberflachenwassers im Sinne des Ressourcenschutzes. Retentionsrdume, flieBende und Voruntersuchungen, die genannten Schutzguter. der Gelben Gefahrenzone und die Untersuchungsflache
Schutzgebiete stehende Gewasser Gefahrenzonenplan, aktuelle Daten 2 innerhalb einer Verdachtsflache einer

der HQ100-Uberflutungsflachen, Wildbachgefahrenzone.
NO Atlas. Die diesbeziglichen Standortuntersuchungen und
Festlegung von MalRnahmen zur Beseitigung der
Gefahrdung erfolgen, sollte eine Umwidmung in Bauland
angestrebt werden, im Zuge nachfolgender
Detailpanungen.
Luft, Klima  JUmwelthygiene Reinhaltung der Luft bzw. Vermeidung von nicht relevant Die "Untersuchungsflachen" geméaR § 2 Abs. 5 6EK

I nftvariinrainininnan
Erhaltung der lokalklimatischen Regenerations- und
Austauschfunktion.

stellen im Falle einer Baulandwidmung
BaultickenschlieBungen dar und haben - wie auch die
Ubrigen Entwicklungsziele - keinen nennenswerten
Einfluss auf Luft und Klima.

Kulturguter,
Ortsbild

erhaltenswerte Bau-
und Bodendenkmaéler,
Ortsbild

Schutz von Bau- und Bodendenkmalern einschlie3lich deren
Umgebung.

Erhaltung von historischen Ensembles und

erhaltungswirdigen Altortgebieten, Freihalten von

nicht relevant

Die "Untersuchungsflachen" befinden sich im Bereich
von Wohngebieten und auRerhalb von Altortgebieten.
Sonstige Entwicklungsziele haben keinen
nennenswerten Einfluss auf das Ortsbild.




Marktgemeinde Mauerbach

4.3 Fachliche Stellungnahmen / Gutachten
Siehe Beilagen.

— Geologisch-Geotechnisches Gutachten, Beethovengasse 42, Verf.:
Arbeitsgemeinschaft Ziviltechnik Geologie Mag. Oliver Montag, Dr. Walter
NOWY Ziviltechniker GesmbH, Traun, April 2011.

— Geotechnisches Gutachten zur Liegenschaft Steinbachstrale 109, Verf.:
Geotechnik Adam ZT GmbH, Univ.Prof. Dipl-Ing. Dr. Techn. Dietmar Adam,
Brunn am Gebirge, August 2011.

— Stellungnahme Geolog. Dienst zu Teilflachen des Allerheiligenberges, Verf.:
Amt der NO Landesregierung, Abt. allgemeiner Baudienst, Geologischer
Dienst, Kennz.: BD1-G-303/003-2006, St.Po6lten, Juli 2006.
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